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Hva saken gjelder:

Pa vegne av Universitetet i Bergen (UiB) og Eviny Termo AS fremmer Tippetue Arkitekter AS
et forslag til detaljreguleringsplan for en pumpestasjon pa Frieleneskaien i Bergenhus bydel.
Planomradet utgjer om lag 3,7 daa og ligger mellom Dokken og Mghlenpris rett under
Puddefjordsbroen. Adkomst er fra fylkesvei 5253 (O. J. Brochs veg). Pumpestasjonen er
etablert og leverer sjgvann til energianlegget i jussbygget pa Sydnes, til energiforsyning pa
Nygardshgyden (UiB) samt frikjaling for Media City (Eviny) og fiskeriforsgk pa Marineholmen
(UiB). Anlegget ble godkjent av bygningsmyndighetene i 2017 og bygger pa en midlertidig
dispensasjon som har en varighet frem til februar 2025. Omradet er i dag stengt for
uvedkommende og ikke offentlig tilgjengelig.

Hovedintensjonen med planen
Intensjonen med planarbeidet er a sikre at en permanent tillatelse etter pbl kan gis for
eksisterende pumpestasjon som leverer sjgvann til energianlegg og forskningsaktiviteter.

Planens hovedinnhold

Arealformal ABA «andre typer bebyggelse og anlegg» omfatter eksisterende pumpestasjon
for sjgvann samt parkeringsareal for sporadisk parkering av biler i forbindelse med drift og
vedlikehold. Innenfor felt ABA tillates % BRA = 32 %, maks BRA =120 m2, maksimal
byggehgyde = kote +8,5 moh. @vrige deler av planomradet reguleres til SK
«samferdselsanlegg og / eller teknisk infrastrukturtrasé». Arealformalet ivaretar hensynet til
teknisk infrastruktur med vedlikehold og et fremtidig offentlig byrom med forbindelse mellom
Mghlenpris og Dokken under Puddefjordsbroen, promenade, byrom, tilkomst til sjgen og
gang- og sykkelvei.

Pumpestasjonens utforming

Den eksisterende godkjente pumpestasjonen er et plass-stapt betongbygg med sgmlgs
overgang fra vegg til tak. Betongen er tilsatt blalig pigment for & gi assosiasjoner til de
maritime omgivelsene. Bygget har giennomgaende store glassfelt som gir siktakser til
motsatt side av sundet.

Planprosess:
Oppstart av planarbeid ble kunngjort i april 2020. Planforslaget ble lagt ut til offentlig ettersyn
i juni 2022. Det kom 13 innspill fra offentlige heringsinstanser og ingen private merknader.
Innspillene gikk i hovedsak pa fglgende:

- Promenade langs sjaen: plassering og krav til utforming

- Tverrforbindelse: sjgfront - bakland

- Byroms kvaliteter: mulighet for beplantning

- Avstand til brokonstruksjoner /-fundamenter: behov for vedlikehold

- Parkering. Skilting for oppstillingsplass utrykningskjaretay.



- Redningsstige langs kaikant og behov for livbgyestasjon.

Merknadene i sin helhet og endringer som falge av innspillene til offentlig ettersyn er
oppsummert i merknadsskjema datert 01.02.2023.

Fagetatens vurdering og anbefaling:

Plan- og bygningsetaten vurderer at sjgvannspumpeanlegget utgjer en del av viktig
infrastruktur innenfor planomradet og er positiv til at pumpehuset reguleres og dermed sikres
permanent drift. Plan- og bygningsetaten anser foreslatt transformasjon av omradet rundt det
eksisterende pumpehuset til & vaere i henhold til overordnete kommunale strategier, deriblant
overordnet strategi og arealstrategi for Dokken 2050, samt fgringene fra Statens Vegvesen
som broeier og vegmyndighet. Viktige tema i planprosessen har veaert hensynet til kritisk
infrastruktur, deriblant Puddefjordsbroen, og forholdet mellom infrastruktur og fremtidige
byrom. Plan- og bygningsetaten viser til at planforslaget legger til rette for bade baerekraftig
infrastruktur og en god fremtidig kobling mellom Mghlenpris og Dokken. Areal for fremtidige
byrom avsettes til kombinerte formal og vil detaljeres pa et senere tidspunkt nar overordnete
plangrep for bystruktur og bebyggelse er kjent og avgjort i planarbeidet for Dokken 2050.

Figur 1: T.v.: plankart. T.h.: lllustrasjonsplan

Eksisterende pumpestasjon (felt ABA)

Plan- og bygningsetaten bemerker at selve bygningstiltaket er godkjent og gjennomfgart, og
derfor er det ikke naturlig a vurdere volum og hgydeutvikling av pumpestasjonen i denne
saken. Planbestemmelsene stiller ellers generelle krav til estetisk utforming av tiltak innenfor
planomradet. Bygget er utformet og dimensjonert slik at det taler plassering av stillas pa tak
for bruk til drift og vedlikehold av Puddefjordsbroen, et krav som er stilt av Statens vegvesen
som eier av brokonstruksjonen over stasjonen. Plan- og bygningsetaten vurderer at
energianlegget basert pa sjgvann bidrar til en beerekraftig utvikling.

Fremtidig byromsbruk (felt o-SK og #1)

Planforslaget legger til rette for et byrom som gir tilgang til sjg og kobling til bade Dokken og
Mghlenpris. Fremtidig bebyggelsesstruktur og gang- og mobilitetsmgnster i omradet vil
fastsettes gjennom planarbeid for Dokken, og derfor settes det ikke krav om detaljering av
byrommet. Planforslaget gir mulighet for en 10 meter bred promenade pa landsiden nordgst
for pumpehuset. Dette gir best flyt for gdende og felger den naturlige sikt- bevegelseslinjen
gjennom planomradet og under broen. Samtidig apnes det for etablering av en 3 meter bred
strandpromenade pa sjgsiden (bestemmelsesomrade #1) for & gi allmennheten tilgang til
sjgen og mulighet for opphold ved sjgen. Plan- og bygningsetaten viser til at
sjegfrontpromenadens bredde ma begrenses til 3 meter da en bredde utover det vil gi store



utfordringer med tanke pa drift og vedlikehold av eksisterende infrastrukturtraséer med
ledninger, kabel og rer i sjgen. Utvidelse av kaien ma derfor ikke heller forankres i sjgbunn.
Planforslaget avviker derfor fra anbefalingen i Sjgfrontstrategien om at promenaden bar
legges ytterst pa kaiene. Planforslaget legger ogsa til rette for sykkelvei innenfor
planomradet mellom Dokken og Mghlenpris.

Byradets vurdering og anbefaling:

Byradet er positiv til at planforslaget sikrer viktig og kritisk infrastruktur, og samtidig
tilrettelegger for ngdvendig vedlikehold. Anleggene ligger pa, under og over bakkeniva, og
omfatter VA-ledninger, hgyspent anlegg, energianlegg og ferdselsare/bro over Puddefjorden.
Byradet stotter at planforslaget ogsa legger til rette for fremtidige byroms kvaliteter, som
detaljeres pa et senere tidspunkt i forbindelse med planarbeidet for utvikling av Dokken.
Byradet har derfor forstaelse for at det ikke settes rekkefalgekrav om opparbeiding av kaien
eller byrom. Det er viktig & ikke legge hinder for overordnete fremtidige plangrep.

Det er positivt at planforslaget apner for utvidelse av Frieleneskaien for & gi allmennheten
tilgang til sjgfronten ved sjgsiden av pumpehuset. Byradet har merket seg at
reguleringsbestemmelser fastsetter at utvidelsen av kaien ikke kan basere seg pa utfylling i
sj@ eller inngrep i sjgbunnen. Dette sikrer mulighet for vedlikehold av eksisterende tekniske
installasjoner/rar/ledninger i sjgen samtidig som naturmangfoldet i sjgen ikke pavirkes ved
en utvidelse av kaien.

Byradet ser at bestemmelsen om bruk og vern av sjg og vassdrag § 3.3.1.1.a med fordel kan
suppleres slik at det kommer frem at teknisk infrastruktur tillates innenfor formalet o BSV1.
Byradet anbefaler derfor fglgende supplering av bestemmelsen (jamfar vedtakspunkt 1.b.iii):

§3.3.11.a Innenfor for arealformalet kan det plasseres faste eller flytende sjgmerker og
innretninger for sikring av ferdsel i trdd med havne- og farvannsloven, samt
teknisk infrastruktur i form av rgr og kabler.

Sjefrontstrategien fastsetter som hovedregel at sjgpromenadene skal ligge langs sjgen, men
ved enkelte tilfeller og strekninger kan den
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Fig 2: Utsnitt fra vedlegq til sjefrontstrategien: Forslag pumpehqset for a gjere swfronten
til tiltak. Delomrade 5 Dokken-Jekteviken tilgjengelig for allmennheten.

Byradet har ingen merknader til parkeringslgsning som tillater kun sporadisk parkering i
forbindelse med drift og vedlikehold av teknisk infrastruktur.



Byradet er positiv til at planforslaget statter opp under klimavennlige og fremtidsrettete
energilgsninger for bade institusjoner og bydeler (Nygard/Dokken). Byradet har merket seg
at pumpeanlegget er viktig for at UiB kan na malet sitt om & vaere klimangytral innen 2030.
Anlegget vil ogsa kunne bidra til fremtidig utvikling av Dokken til nullutslippsbydel siden det
har kapasitet for fremtidig levering av sjgvann og frikjeling til Dokken.

ROS analysen viser at planomradet kan vaere utsatt for nedfall fra broen (avskalling av
betong, is vintertid med mer), noe som kan utgjare en fare for liv og helse. Som avbgtende
tiltak anbefales: «Eventuell sikring av et fremtidig byrom med promenade og gang- og
sykkeltrasé ma i alle fall lgses i forbindelse med fremtidig detaljering av det fremtidige
byrommet (...)». Byradet ser at dette ikke er tilstrekkelig sikret i planforslaget, og anbefaler
falgende suppleringer av reguleringsbestemmelsene for a redusere risiko for nedfall fra
broen:

Ny bestemmelse under § 2.9 (jamfer vedtakspunkt 1.b.i): «Krav om undersgkelser far / ved

gjennomfgring av planeny:

§29.11 Ved prosjektering av et fremtidige byrom, gang- og sykkeltrasé,
strandpromenade og kai innenfor planomradet ma det avklares om og
eventuell hvilke sikrings- og beskyttelsestiltak mot nedfall fra broen som er
ngdvendige.

Rekkefglgebestemmelsen § 6.1.2 suppleres (jamfar vedtakspunkt 1.b.ii):

§6.1.2. Eventuelt ngdvendige sikrings- og beskyttelsestiltak mot nedfall fra broen jf
2.9.1.1 skal veere etablert for bygge- og anleggsarbeider i forbindelse med en
eventuell transformasjon av omradet kan igangsettes.

Ved gjennomgang av reguleringsbestemmelsene ser byradet behov for noen mindre
justeringer og rettelser med tanke pa feil i henvisninger, og anbefaler falgende endringer
(jamfer vedtakspunkt 1.b.iv, 1.b.v og 1.b.vi ):

§3.21.1d Funksjoner tilhgrende underformal nevnt i § 3.2.6.1.a skal utvikles (...)
endres til:
§3.21.1d Funksjoner tilhgrende underformal nevnti § 3.2.1.1.a skal utvikles (...)

§6.1.1 Vurdering som nevnt i § 2.8.5 skal veere gjennomfart fgr det kan gis
igangsettelsestillatelse.

endres til:

§6.1.1 Vurdering som nevnti § 2.8.4 og § 2.9.1.1 skal veere gjennomfgrt fgr det kan

gis igangsettelsestillatelse.

§3.211.c Innenfor arealformalet o_SK skal det etableres en strandpromenade med
minimum 10 meters bredde. lllustrasjonsplan datert 18.1.2023 er
retningsgivende for plassering og utforming av denne.

endres til :

§3.211.c Innenfor arealformalet o_SK skal det etableres en strandpromenade med
minimum 10 meters bredde. lllustrasjonsplan datert 17.1.2023 er
retningsgivende for plassering og utforming av denne.

Gkonomiske konsekvenser:
Planforslaget har ingen direkte skonomiske konsekvenser for kommunen.

Begrunnelse for framleggelse til bystyret:
Etter plan- og bygningslovens § 3-3, andre ledd ligger det til bystyret selv a vedta
reguleringsplan jf. § 12-12. Utvalg for miljg og byutvikling skal avgi innstilling i saken.



Byradet innstiller til bystyret a fatte felgende vedtak:
1. I medhold av plan- og bygningslovens § 12-12, jf § 12-11, vedtas fglgende forslag til
detaljregulering:

a. Bergenhus. Gnr 164, bnr 360. Frieleneskaien pumpehus. Arealplan ID 70130000 vist
pa plankart, sist datert 22.06.2023.

b. Tilherende reguleringsbestemmelser, sist datert 22.06.2023 med felgende endringer:

vi

Ny bestemmelse under § 2.9: «Krav om undersgkelser for / ved

gjennomfgring av planen:

§29.11 Ved prosjektering av et fremtidige byrom, gang- og sykkeltrasé,
strandpromenade og kai innenfor planomradet ma det avklares
om og eventuell hvilke sikrings- og beskyttelsestiltak mot
nedfall fra broen som er ngdvendige.

Rekkefglgebestemmelsen § 6.1.2. suppleres:

§6.1.2. Eventuelt ngdvendige sikrings- og beskyttelsestiltak mot nedfall
fra broen jf 2.9.1.1 skal veere etablert fgr bygge- og
anleggsarbeider i forbindelse med en eventuell transformasjon
av omradet kan igangsettes.

Bestemmelsen § 3.3.1.1.a suppleres:

§3.3.11.a Innenfor for arealformalet kan det plasseres faste eller flytende
sjgmerker og innretninger for sikring av ferdsel i trad med
havne- og farvannsloven, samt teknisk infrastruktur i form av
rgr og kabler.

Bestemmelse § 3.2.1.1.d endres til:
§3.21.1d Funksjoner tilhgrende underformal nevnti § 3.2.1.1.a skal
utvikles (...)

Bestemmelse § 6.1.1 endres til:
§6.1.1 Vurdering som nevnti § 2.8.4 og § 2.9.1.1 skal veere
gjennomfgrt far det kan gis igangsettelsestillatelse.

Bestemmelse § 3.2.1.1.c endres til:

§3.21.1.c Innenfor arealformalet o_SK skal det etableres en
strandpromenade med minimum 10 meters bredde.
lllustrasjonsplan datert 17.1.2023 er retningsgivende for
plassering og utforming av denne.

2. Fear kunngjgring av vedtaket skal plandokumentene rettes opp i henhold til bystyrets

vedtak.
Dato: 29. august 2023
Per-Arne Larsen Ingrid Nergaard Fjeldstad
fung. byradsleder Byrad for klima, miljg og byutvikling

Dokumentet er godkjent elektronisk.
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Fagnotat datert 11.07.2023
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