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PLANBESTEMMELSER

(pbl § 12-7)

§1 Planens hensikt

Planens hensikt er a legge til rette for et neeringsomrade med industri, lager og arealkrevende handel
lokalisert naert flyplass, bybane og overordnet vegnett. Omradet er planlagt med kvartalsstruktur,
flere tverrforbindelser for gdende og syklende og en blagrgnn korridor.

For utfyllende opplysninger vises det til planbeskrivelsen datert 02.09.22.

§2 Fellesbestemmelser for hele planomradet

§2.1 Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)
§21.1 Utrykningskjoretgy skal ha tilfredsstillende adkomst til alle bygg.

§2.2 Estetisk utforming

§22.1 Felles designprogram (punkt 4.5) i Strategisk planprogram for Liland I/L6 skal etterfglges
for utforming av utbyggingsomradet for a sikre kvalitet i bebyggelse, anlegg og
uteomrader.

§2.2.2 Konsept for elveparken og konsept for beplantning og belysning, datert 14.03.22, skal
legges til grunn ved prosjektering av elvepark (o_G1-o_G4) og grgntarealer (SVG) ved
kjgreveier og gang- og sykkelveier, sykkelfelt og fortau i planomradet.

§223 Det skal etableres trerekke, vegetasjonsbelte eller annen form for beplantning langs
sidevegene f_SKV5-8.

§2.2.4 Logoer og annen reklame skal ikke vaere dominerende mot f_SKV2 - f SKV4. Oppfgring av
skilt og reklame kan vaere sgknadspliktig. Det vises til Bergen kommunes gjeldende regler
for skilt og reklame.

§2.25 Utendgrsareal som ikke tas i bruk til lagring, kjgreveg eller parkering skal bevares som
eller opparbeides som grgntareal. Kantsoner innenfor byggeformal, som ikke benyttes til
trafikk eller parkering, skal beplantes med stedegen vegetasjon jf. KU Natufmangfold
datert 10.07.19.

§2.2.6 All beplanting skal skje ved bruk av stedegne pollinatorvennlige planter, og inkludere bruk
av frukttraer og baerbusker. Ved opparbeiding av uteomrader tillates ikke bruk av
fremmede arter med spredningsrisiko.

§2.3 Terrengbehandling
§23.1 Skjeeringer og fyllinger er tillatt i alle arealformal.

§23.2 Skjeeringer og fyllinger skal plantes til, eller behandles pa annen tiltalende mate, gode,
jevne og naturlige overganger. Overganger mot ubergrt terreng skal beplantes.
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§233 Der ulik planeringshgyde skaper barriere for gaende innenfor BKB-formal, skal det
anlegges trapp/gangforbindelse. Disse forbindelsene unntas krav om universell utforming

§234 Ved sprengning i planomradet skal det gjgres egne geologiske vurderinger av firma med
bergteknisk kompetanse.

§235 Murer skal bygges i, eller forblendes med, naturstein. Stein fra steinmurer fra registrerte
kulturminner i omradet, (jf. KU kulturminner 29.11.18) skal gjenbrukes i planomradet.

§23.6 Fyllinger skal maksimalt ha en helning pa 1:1,5. Fyllinger skal ha en naturlig avrundet
fyllingstopp og fot.

§23.7 For skjeering som overstiger 12 meter skal det etableres en hylle. Hyllebredden skal vaere
minst 8 meter og ha en helning pa maksimalt 1:2.

§24 Overvannshandtering

§24.1 Detaljert plan over VA-anlegg, inklusiv overvann og flomveger, skal veere i samsvar med
VA-rammeplan datert 07.02.2020. VA-rammeplanen er bindende for videre
detaljprosjektering og byggesaksbehandling. Endring av VA-rammeplan krever revisjon
godkjent av Bergen Vann.

§24.2 Minimum 15% av hvert felt / hver fremtidige utskilte tomt skal brukes til fordrgyning av
overvann i form av beplantning, regnbed, drenerende industristeinsdekke,
porgse/permeable asfaltlgsninger m.m., med en avrenningsfaktor pa 0,4 eller mindre.

§2.43 Parkeringsflater skal ha en avrenningsfaktor pa 0,6 eller mindre, i henhold til VA-
rammeplan.

§24.4 System for handtering av VA og overvann, som f.eks. vannpumpestasjoner,
kloakkpumpestasjoner, vannbasseng og regnbed kan innga i alle formal med unntak av
grennstruktur. Plassering innenfor offentlige formal skal avklares med rette myndighet.

§24.5 Vann fra Stemmebekken og stikkrenner som ledes inn nordgst i planomradet skal fgres
gjennom overvannsledning til Storaveita. Overvannsledning skal ga langs hovedinternveg
(f_SKV 1-4), og ha utlgp ved bro under f_SKV4.

§24.6 Hovedfallsretning pa hver fremtidige, utskilte eiendom skal vaere mot vest, eventuelt mot
hovedgate f SKV2 - f SKV4.

§25 Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)

§25.1 Byggegrense er vist pa plankartet. Bygninger og anlegg kan plasseres i formalsgrenser der
byggegrense ikke er vist.

§25.2 Forstgtningsmurer og fyllinger/skjeeringer er tillatt utenfor byggegrense.

§253 Det tillates oppfe@ring av bygg og anlegg over formalsgrenser mellom BKB-formal.

§2.6 Miljokvalitet (§ 12-7 nr. 3)

§26.1 Stgy i anleggsfasen skal holdes innenfor grenseverdier gitt i de til enhver tid gjeldende
lovverk, jf. Miljgdirektoretats retningslinje T-1442. Ved overskridelser skal bergrte varsles
og tiltak gjennomfgres.

§2.6.2 | driftsfasen skal stgynivaet holdes innenfor grenseverdiene gitt i tabell 3 i retningslinje T-
1442,
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§2.6.3

§26.4

§2.6.5

§2.6.6

§2.6.7

§2.6.8

§2.7
§2.7.1

§2.7.2

§2.8
§28.1

§2.8.2

Grenseverdier for svevestgv i anleggs- og driftsfase, fastsatt av forurensningsmyndighet,
skal overholdes. Utfgrende entreprengr og virksomheter mv., ma til enhver tid gjgre det
som er ngdvendig for a hindre spredning av svevestgv. Trafikkarealer, masser m.m., skal
fuktes med vann etter behov.

Det er mistanke om forurenset grunn i planomradet. Miljgtekniske grunnundersgkelser er
pakrevd for nye tiltak kan iverksettes. Dersom miljgteknisk grunnundersgkelse viser at
omradet er forurenset, skal det utarbeides en tiltaksplan, i henhold til forurensings-
forskriftens kapittel 2. Tiltaksplanen skal godkjennes av kommunen.

Under anleggsfasen skal tilfgrsel av steinstgv og sprengstoffrester til bekkelgp forhindres,
for eksempel ved etablering av sedimentasjonsbasseng og bruk av fiberduk.
Vannkvaliteten skal overvakes.

Det tillates ikke oppstart av sprengningsaktivitet i hekke/yngleperioden april-juni, av
hensyn til fugl og pattedyr.

Riggomrader skal plasseres, og avgrenses, slik at de ikke kommer i konflikt med registrerte
naturverdier, i fgrste rekke Storaveita, gvrige bekkelgp og Satemyrane.

Ved tiltak i og rundt Satemyrane skal terrengbehandling ikke drenere, eller pa andre
mater fgre til endrete forhold i myren. Prosjektering av tiltaket i dette omradet skal
giennomfgres av foretak med hydrologisk kompetanse, og det skal kreves uavhengig
kontroll av prosjektering for a sikre at forhold i myra ikke endres som fglge av utbygging i
planomradet.

Samfunnssikkerhet (§ 12-7 nr. 1, 2, 4)

Bygg, massedeponi, sngdeponi eller andre anlegg som vil fa en hgyde over eksisterende
terreng, som er stgrre enn 1/35 av avstanden til den fremtidige rullebanens senterlinje,
ma forelegges Avinor for eventuell godkjenning. Avinor vil gjgre en forenklet vurdering av
mulige turbulenseffekter tiltaket kan ha pa operasjoner med luftfartgy. Dersom Avinor
finner at det er ngdvendig med en mer detaljert turbulensanalyse, ma utbygger besgrge
og bekoste slik analyse fra anerkjent leverandgr. Dersom Avinor ikke godkjenner tiltaket,
kan tiltakshaver paklage/anke beslutningen til Luftfartstilsynet. Klagen/anken skal sendes
via Avinor for kommentar.

Av hensyn til sikkerheten for lufttrafikken ved Bergen lufthavn skal det utarbeides en
belysningsplan for bebyggelsen/anleggene og uteomradene som oversendes Avinor for
vurdering og godkjenning. Dersom det kommer inn klager fra piloter i forbindelse med
innflyging, skal lyskildene endres og lysstyrke reduseres.

Vannbaren varme og fjernvarme (§ 12-7 nr. 8)

Planomradet ligger innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme der det er tilknytningsplikt
for ny eller eksisterende bebyggelse. Det skal tilrettelegges for bebyggelse med lavt
energiforbruk. Nullutslippslgsninger skal vurderes, og tiltak for a redusere
klimagassutslipp skal dokumenteres.

Det kan gis unntak fra tilknytningsplikt til fiernvarmeanlegg dersom utbygger kan
dokumentere at byggverket har energilgsninger som er bedre, miljgmessig, energimessig
og/eller samfunnsgkonomisk.
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§2.9
§29.1

§29.2

§29.2.1

Dokumentasjon og seerskilt underlag til byggesaksbehandlingen (§ 12-7 nr. 12)

For spknad om tillatelse til tiltak pa offentlig vei etter pbl § 20-1 skal det utarbeides
detaljerte tekniske planer for utbedring/opparbeiding av offentlig vegareal, inklusiv veilys,
skiltplan og overvannshandtering.

Sammen med sgknad om byggetiltak, jf. pbl § 20-1 (BKB01-14), fgr igangsettingstillatelse,
skal fglgende dokumenteres:

* Tiltakets energilgsninger

¢ Klimagassberegning

e Tverrsnitt i malestokk 1:200 med planlagte bygg og terrengbehandling

¢ Lengde- og tverrprofiler

e Stgyvurdering

 En plan for sikring av omradet i bygge- og anleggsfasen

¢ Detaljplaner for overvannshandtering og fordrgyningsmagasin som er i trad med
godkjent VA-rammeplan (i plan og snitt, hvor hgyder, dimensjoner og fall etc.
fremgar)

 Bekreftelse pa gjennomfgrte rapporter/dokumentasjon og ngdvendige
godkjenninger fra Avinor/Luftfartstilsynet

e Redegjgrelse for behandling og trafikksikker transport av eventuelle
masseoverskudd

Hvordan prinsippene i designprogrammet er fulgt opp
e Farge- og materialpalett
¢ Plan for takutforming
e Terrengbehandling. Det skal innsendes illustrasjon med relevante snitt, med hgyder
av eksisterende og nytt terreng. Hvordan man i stgrst mulig grad har forsgkt a oppna
massebalanse.

e Dokumentasjon som viser at riggplanen/riggomrader kommer minst mulig i

konflikt med registrerte naturverdier.

Utomhusplan for hver eiendom/ delfelt med planlagte tiltak, samt en skriftlig redegjgrelse
som blant annet viser hvordan bestemmelsene og designprogrammet er tenkt oppfylt.
Utomhusplanene skal veere i malestokk 1:200 eller 1:500 og skal fastlegge fglgende:

Prinsipper for universell utforming

¢ Interne veier og avkjgrsler

* Bebyggelsens plassering og hgyde malsatt ved inngangsparti

¢ Areal for bil- og sykkelparkering, utforming og plassering av HC-plasser, og
oppstillingsplasser for bil

¢ Interne gangforbindelser i delfeltet

¢ Renovasjonsareal med tilkomst

 Beplantning og grgnne tiltak

« Beplantning langs internveger (f_SKV02-f_SKV04)

e Markering av skjeeringer og fyllinger

e overvannshandtering

e belysning,

e tekniske installasjoner

e bruk av ubebygde arealer

e eventuelt opparbeidet tilgrensende uteareal pa nabotomt og vise sammenhengen
mellom uteareal pa tomtene
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§29.2.2

§29.23

§29.24

§29.2.5

§29.2.6

§2.9.2.7

§2.9.2.8

§2.9.2.9

§2.9.2.10

§3

Plan for spillvannssystem og uttak for brannslukking.

Dokumentasjon som viser at stgyforhold for naboeiendom/bolig er innenfor tillatt
grenseverdi.

Dokumentasjon av ivaretakelse av Sdtamyrane, i trad med overakningsplan datert
02.07.2019.

Tiltaksplan for forurensede masser der det er funnet forurensning.

Dokumentasjon som viser hvordan krav i § 2.4.2 er Igst, om at minimum 15% av tomt, i
hver byggesak, nyttes til fordrgyning.

Ved spknad om tiltak, jf. Pbl. §20-1 a og b, innenfor hensynssone H_320, skal det foreligge
dokumentasjon pa at hensyn til flomsikring av byggverk ivaretas.

Sammen med sgknad om tillatelse til masseuttak og grunnarbeider jf. pbl § 20-1 skal det
sendes inn Plan for massehandtering og flytting av matjord. Planen skal ha fglgende
innhold:

e Beskrivelse av jordkvalitet og jordlag i planomradet

e Presisering av hvor mye matjord og andre masser som skal flyttes fra planomradet

e Vurdering av eventuell forekomst av urene/forurensede masser iht.
forurensingsforskriften.

e Kartillustrasjon av hvilke jordarealer i planomradet som skal flyttes.

e Beskrive metodikk, giennomfgring og szerlige hensyn ved jordflytting, jf. Jordmasser —
fra problem til ressurs. Praktisk og faglig veileder eller tilsvarende veileder.

e Vurdere tiltak for a hindre flytting av ugnskede arter (svartlistede arter) og sykdom,
iht. Forskrift om fremmede organismer.

e Handtering av avrenning fra stedet hvor matjorden flyttes fra og til.

e Vurdering av drenerings- og flomsituasjon der matjorden flyttes fra og til.

e Beskrive lokaliteter hvor matjord skal flyttes til, med behov, kapasitet, planstatus og
evt. behov for reguleringsplan, dispensasjon og tillatelse.

e Vurdering av tiltak mot annet relevant lovverk.

Ved sgknad om igangsettingstillatelse for tiltak innenfor flomsone H320, skal det
fremlegges flomberegningsrapport, med tilhgrende plan for avbgtende tiltak. Rapporten
ma utarbeides av fagperson med hydrologisk kompetanse.

Ved sgknad om igangsettingsillatlse for tiltak i felt BKB10 - BKB14 skal det utarbeides en
beplantningsplan for felt G1-G4, jf. § 3.3.2.2.

Bestemmelser til arealformal

§3.1
§3.1.1

§3.1.1.1

§3.1.1.1.a

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
Fellesbestemmelser for forretning/industri (felt BKBO1-BKB14)

Formal

Innenfor formalet tillates oppf@rt bygg for industri, lager og detaljhandel, hvor
vareutvalget i hovedsak er biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og stgrre byggevarer,
samt utsalg fra hagesenter og st@rre planteskoler.
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§ 3.1.1.1.b Stgyende tungindustri tillates ikke etablert innenfor formalet. Grenseverdiene gitt i tabell
3, i Klima- og miljgdepartementets retningslinje T-1442/2016, gjgres gjeldende for planen.

§ 3.1.1.1.c Nettstasjon tillates etablert innenfor formalet. Nettstasjonen ma plasseres minimum 1,5
meter fra veikant og ha fri tilkomst 1 meter rundt.

§ 3.1.1.1.d Det tillates etablert energisentral innenfor formalet.

Grad av utnytting (§ 12-7 nr. 1)
§ 3.1.1.2.a Maksimal tillatt utnyttelse er angitt pa plankartet.
§ 3.1.1.2.b BRA skal regnes uten tillegg for tenkte plan.

§ 3.1.1.2.c Parkeringsareal under terreng, i kjeller og underetasje inngar ikke i beregning av
utnyttelsesgrad.

§ 3.1.1.2.d Byggehgyder er oppgitt pa plankart i maksimale byggehgyder og kotehgyder. Det skal
sikres variasjon i byggehgyder innenfor hvert delfelt, jf. § 3.1.3.3 b. Tekniske installasjoner
skal integreres i bygningskroppen.

§ 3.1.1.2.e Det er ikke tillatt med takoppbygg over maksimal byggehgyde i BKB13 og BKB14. | gvrige
felt kan piper og ngdvendige heisoppbygg rage opptil 1.5 m over taket, pa inntil 10% av
takflaten. Dersom slike anlegg blir hgyere enn byggerestriksjonskrav pa kote 64,5 meter
over havet, skal det sendes sgknad til Avinor Flysikring for radioteknisk vurdering og
godkjenning.

§ 3.1.1.2.f Planeringshgyder er angitt pa illustrasjonsplan og er bindende. Endring av
planeringshgyde inntil 1 m av hensyn til terrengtilpasning, universell utforming og
fallretning pa overvannshandtering tillates gjennom sgknad om tiltak.

§3.1.2 Fellesbestemmelser for forretning/industri (felt BKB02 og BKB04)
§3.1.2.1 Bygginnenfor feltene skal oppfgres mot hovedgaten, f_SKV2.

§ 3.1.2.2 Innenfor feltene skal fordrgyningstiltak legges i sgr som en buffer mot naboeiendom
gnr/bnr. 111/47.

§ 3.1.2.3 Virksomheter, tekniske installasjoner etc. som medfgrer stgy over grenseverdier i
gjeldende T-1442 for uteoppholdsareal for eksisterende bolig, tillates ikke oppfgrt mot
naboeiendom gnr/bnr. 111/47.

§3.1.2.4 Bestemmelse §3.1.2.3 blir ikke gjeldende dersom det skjer en bruksendring innenfor
gnr/bnr. 111/47 til ikke stgyfglsomt formal.

§3.1.3 Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4,7)

Parkering og sykkelparkering

§ 3.1.3.1.a Parkeringsdekning skal veere som vist i tabellen under, men samlet sett kan det ikke dpnes
for mer enn 10 p-plasser for bil pr 1000 m2 innenfor hvert enkelt av delomradene:

Formal Beregningsgrunnlag P-norm sykkel (min.) | P-norm bil (maks)
Industri/verksted 1000 m2 BRA 3 4
Lager 1000 m2 BRA 3 2
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Forretning 1000 m2 BRA 12 13

§ 3.1.3.1.b Oppstillingsplasser for biler som er en del av salgs- eller verkstedsvirksomhet regnes ikke
som parkeringsplasser, dette gjelder ikke ansatt- og kundeparkering.

§ 3.1.3.1.c Parkeringsplasser for biler skal legges i underjordisk anlegg, kjellere eller i bygg som ikke
har fasade mot byrom. HC-parkering tillates som overflateparkering.

§ 3.1.3.1.d Alle bilparkeringsplasser skal legges til rette for ladbare kjgretgy, herunder
dimensjonering og teknisk klargjgring av el-anlegg for senere montering av ladepunkt.

§ 3.1.3.1.e Minimum 10 % av parkeringsplassene skal veere utformet og reservert for
bevegelseshemmede. Disse plassene skal ha kortest mulig gangavstand og gunstig trasé til
hovedatkomst.

§ 3.1.3.1.f Sykkelparkeringsplassene skal i hovedsak veere under tak eller innendgrs, vaere
tyverisikker og ha en plassering og utforming som gir rask og enkel tilkomst til
malpunktet.

§ 3.1.3.1.g Det skal etableres garderobetilbud i tilknytning til sykkelparkeringen, i nye bygg med mer
enn 20 ansatte.

Renovasjon
§ 3.1.3.2.a Avfallshandtering skal Igses innenfor hvert enkelt felt eller samlokaliseres.
Estetisk utforming

§ 3.1.3.3.a Alle bygg skal gis en god materialbruk og utforming. Fasader skal ha innslag av tre og
naturstein, jf. Designprogram i strategisk planprogram datert 28.01.19. Innenfor hvert felt
skal arkitektur og materialer ha en klar og lesbar ssmmenheng, med en dempet
fargepalett. Nye tiltak bgr gjenspeile sin tid, og giennom nyskapning og tilpasning veere en
berikelse for bygningsmiljget pa Liland.

§ 3.1.3.3.b Byggehgyder skal varieres med minst 3 m innenfor hvert delfelt. Bygninger/bygningsdeler
skal trappes ned mot hovedgate f_SKV2-f SKV4.

§ 3.1.3.3.c Handelsvirksomhet skal ha dpne, transparente og inviterende fasader mot hovedgate
(f_SKV2 -f SKV4) og mot Flyplassvegen (o_SKV1).

§ 3.1.3.3.d Fasader mot f_SKV2-f_SKV4 skal fortrinnsvis sta i formalsgrensen. Det tillates et avvik pa
maksimalt 6 meter fra hovedgate. Dersom fasade plasseres mer enn 3m fra
formalsgrensen skal det anlegges trerekke i formalsgrensen for a opprettholde
kvartalsstruktur.

§ 3.1.3.3.e Areal mot hovedgate, f_SKV2 - f_SKV_4, tillates ikke benyttet til utelagring eller parkering.

§ 3.1.3.3.f Fasader mot sgr i felt BKBO2, BKBO4, BKBO7, BKB10 og BKB14 skal utformes med dempet
fargepalett. Reflekterende fasadematerialer tillates ikke.

§ 3.1.3.3.g Takflatene skal benyttes til beplantning, overvannshandtering eller solenergianlegg.
Minimum 60 % av takflatene, skal utformes med organisk materiale og pollinatorvennlige
planter. Resterende del av takflatene skal benyttes til etablering av solenergianlegg og
overvannstiltak. Grgnne tak teller som del av 15 %-regelen, jf. § 2.4.2.

§3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
§3.2.1 Kjgreveg (SKV)

Kjgreveg (felt o_SKV1)
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§ 3.2.1.1.a Innenfor formalet skal det utarbeides detaljerte tekniske planer for
utbedring/opparbeiding av kjgreveg og rundkjgring. Disse skal veere godkjent av rette
vegmyndighet.

§3.2.1.2 Kjgreveg (felt f_SKV2 —f_SKV9)

§ 3.2.1.2.a Kjgreveg skal opparbeides i samsvar med bredde og kurvatur vist pa plankartet. Det kan
gjgres mindre avvik fra dette i samrad med aktuell vegmyndighet. Eventuelle avvik skal
behandles sammen med sgknad om tillatelse til tiltak.

§ 3.2.1.2.b Det tillates etablert adkomst til tomtene innenfor BKBO2 og BKBO4 fra f_SKV2 og til BKB
10 fra f_SKV3. @vrige byggeomrader skal ha tilkomst fra f_SKV4 — f_SKV8. Piler i kartet
viser ikke plassering av avkjgrsel, kun hvilken veg avkjgrsel skal vaere fra.

§ 3.2.1.2.c | enden av kjgreveg f_SKV8 skal det etableres snumulighet for vogntog.
§3.2.2 Gang- og sykkelveg (felt SGS)

§3.2.2.1 Gang- og sykkelveg (o_SGS1-o_SGS8)

§ 3.2.2.1.a Gang-/sykkelveg skal opparbeides i samsvar med bredde og kurvatur vist pa plankartet.
Det kan gjgres mindre avvik fra dette i samrad med aktuell vegmyndighet.

§3.2.2.2 Gang- og sykkelveg (o_SGS1)

§ 3.2.2.2.a Innenfor formalet skal det etableres gang- og sykkelveg. Det kan etableres gangbro over
Flyplassvegen. Det skal utarbeides detaljerte tekniske planer som skal godkjennes av
Vegdirektoratet iht. handbok N400.

§ 3.2.2.2.b Det skal etableres belysning langs gang- og sykkelveg.
§3.2.2.3 Gang - og sykkelveg (o_SGS3)

§ 3.2.2.3.a Gang- og sykkelvegen skal ha fri hgyde pa minimum 3,1 meter fra topp dekke til
underkant bro f_SKV4.

§ 3.2.2.3.b Gang- og sykkelveg skal ha en materialitet som taler periodevis oversvgmmelse.
§3.2.3  Gangveg/gangareal/gagate (2016)

§ 3.2.3.1.a Innenfor formalet skal det etableres en gangveg.

§3.2.4  Sykkelveg/-felt (SS)

§3.2.4.1 Sykkelveg/-felt (o_SS01)

§ 3.2.4.1.a Innenfor formalet er eksisterende sykkelveg. Det tillates justering av eksisterende
sykkelveg for a tilpasse planlagt ny gangbro.

§3.2.4.2 Sykkelveg/-felt (f_SS02-f SS011, o_SS01 og o_SS12)

§ 3.2.4.2.a Sykkelfelt skal opparbeides i samsvar med bredde og kurvatur vist pa plankartet. Det kan
gjigres mindre avvik fra dette i samrad med aktuell vegmyndighet.

§ 3.2.4.2.b Sykkelfeltet skal etableres pa samme niva som parallelt fortau.
§ 3.2.4.2.c Sykkelfelt skal skilles fra fortau med ikke-avvisende kant eller oppmerking/fargebruk.
§3.2.5 Fortau (felt SF)

§3.2.5.1 Fortau (o_SFO01)

§ 3.2.5.1.a Innenfor formalet er det eksisterende fortau. Det tillates justering av eksisterende fortau
for a tilpasse planlagt ny gangbro.
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§3.2.5.2 Fortau (f_SF02 —f_SF22)

§ 3.2.5.2.a Fortau skal opparbeides i samsvar med bredde og kurvatur vist pa plankartet. Det kan
gjgres mindre avvik fra dette i samrad med aktuell vegmyndighet. Eventuelle avvik skal
behandles sammen med sgknad om tillatelse til tiltak.

§3.2.6 Samferdselsformal (o0_S)

§3.2.6.1 Innenfor formalet tillates etablert gangveg. Gangvegen skal koble o_SGS2 sammen med
kollektivholdeplass pa sgrsiden av Flyplassveien vest for o_S.

§3.2.7 Annen veggrunn — teknisk anlegg

§3.2.7.1 Annen veggrunn — teknisk anlegg (SVT)

§ 3.2.7.1.a Innenfor formalet tillates etablering av refuger og trafikkgyer.
§3.2.8 Annen veggrunn — grgntareal

§3.2.8.1 Annen veggrunn — grgntareal (felt o_SVG01-o_SVG18)

§ 3.2.8.1.a Feltene skal beplantes for 3 skape en estetisk skjerming mellom Flyplassvegen(o_SKV1) og
gang- og sykkelveg, sykkelfelt, fortau og byggeomradene. Beplantningen skal besta av
stgrre felt med tregrupper og mindre apne partier med gresseng.

§3.2.8.2 Annen veggrunn — grgntareal (felt f_SVG19-f_SVG31)
§3.2.8.3 Feltene skal beplantes.

§3.2.8.4 Det skal etableres trerekker og gresseng innenfor formalet pa begge sider av intern
hovedgate, f SKV2 —f SKV4, slik at gaten fremstar som grgnn, frodig og samtidig urban.

§3.2.8.5 Innenfor f_SVG29 skal det tas hensyn til Sdtamyrane for, i stgrst mulig grad, a bevare
myren.

§3.2.8.6 Feltene f_SVG30 og f SVG31 skal beplantes med stedegen vegetasjon som gir en god
overgang mot grentomradene G5 og G6.

§3.2.8.7 Annen veggrunn — grgntareal (0_SVG32 —o_SVG35)

§ 3.2.8.7.a Det tillates 3 etablere permanente fundamentskonstruksjoner i forbindelse med
opparbeiding av f_SKV3, f_SKV4, f_SF02-f_SFO5, f_SS02 - f_SS05.

§3.2.9 Annen banegrunn - tekniske anlegg (SBT)
§3.2.9.1 For dette formalet gjelder bestemmelser fastsatt i gjeldende kommunedelplan
§3.2.10 Avkjgrsler

§3.2.10.1 Adkomst til tomtene er vist med adkomstpil i plankartet. Avvik fra vist plassering tillates.
Endelig plassering fastsettes ved sgknad om tiltak.

§3.2.11 Eierform
§3.2.11.1 Om omradet/omradene skal vaere offentlige eller felles (§ 12-7 nr 14)

§3.2.11.1.a Kjgreveg f_SKV2 og f_SKV3, med tilhgrende annen veggrunn (f_SVG21 -f_SVG29),
sykkelfelt (f_SS04-f SS011) og fortau (f_SF04-f_SF11) skal veere felles for BKBO1 — BKB14

§3.2.11.1.b Kjgreveg f_SKV4, med tilhgrende annen veggrunn (f_SVG19 og f_SVG20), sykkelfelt
(f_SS02 og f_SS03) og fortau (f_SF02 og f_SF03) skal veere felles for felt BKB13 og BKB14.

§3.2.11.1.c Kjgreveg f _SKV5 skal vaere felles for felt BKBO1 og BKB03. Fortau f_SF12 skal vaere
felles for BKBO1. Fortau f_SF13 skal vaere felles for del av felt BKBO3.
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§3.2.11.1d Kjgreveg f_SKV6 skal vaere felles for BKBO3, BKBO5 og BKBO6. Fortau f_SF14 skal vaere

felles for BKBO3 og BKBO5. Fortau f_SF15 skal vaere felles for felt BKBO6.

§3.2.11.1.e Kjgreveg f_SKV7 skal veere felles for BKBO8, BKB09, BKB11 og BKB12. Fortau f_SF16

skal veere felles for BKB09. Fortau f_SF17 skal veere felles for BKBO8, BKB11 og BKB12.

§3.2.11.1.fF Kjgreveg f_SKV8 og f_SKV9 er felles for BKBO4 og BKBO7. Fortau f_SF18 og f_SF22,

med tilhgrende annen veggrunn f_SVG30, skal vzere felles for BKBO4. Fortau f_SF19 og
f_SF23, med tilhgrende annen veggrunn f_SVG31, skal vzere felles for BKBO7.

§3.2.11.1.g Gangveg f_SGG er felles for BKB14.

§33
§3.3.1

§33.1.1

§3.3.1.2

§3.3.13

§33.14

§3.3.15

§3.3.2
§33.21

§3.3.2.2

§3.3.23

§3.33
§3.33.1a

§3.4
§3.4.1

§34.11

Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

Fellesbestemmelser for grgnnstruktur (felt o_G1-o0_G4)

Innenfor feltene skal det anlegges en park. Konsept for elveparken og konsept for
beplantning og belysning skal legges til grunn som veiledende ved prosjektering. Malet er
a skape et naturlikt uttrykk.

Stedegne arter, engvegetasjon, vanntolerant vegetasjon og helarsgrgnn vegetasjon som
bartraer, skal etableres for a gi gode vilkar for ulike dyr, fugler og innsekter. Det skal sikres
trekkorridorer for vilt med rikelig innslag av tette, klyngevise forekomster av helarsgrgnn
vegetasjon.

Det tillates belysning langs gang- og sykkelveg (o_SGS2 og o_SGS3) innenfor feltet.
Lysmaster skal ikke veere hgyere enn 3m. Storeveita (o_V1 og o_V2) skal ikke lyssettes
andre steder enn ved krysningspunktet for gang- og sykkelveg med bro over bekken.

Det tillates skjeaeringer og fyllinger pa 1 meter i tilknytning til gang- og sykkelveg (o_SGS2
og 0_SGS3) og justering av bekkelgp i forbindelse med etablering av bro. Fra og med
stigning mot o_SGS1 er det tillatt med hgyere skjeeringer/fyllinger. Terrengbehandling ved
etablering av gang- og sykkelveg skal holdes pa et minimum.

Lengst nordio_G1, o_G3 og o_G4 skal kantvegetasjon bevares.

Fellesbestemmelser for grgnnstruktur (felt G5-G7)
Omradet skal ha en terrengbehandling som gir en estetisk tiltalende form.

Eksisterende vegetasjon skal bevares. Ngdvendig revegetering skal skje med stedegne
arter.

Vanlig skjgtsel av skog/grentomradet og tilrettelegging for friluftsaktiviteter tillates.

Grgnnstruktur (felt G8)

For dette formalet gjelder bestemmelser fastsatt i gjeldende reguleringsplan PlanID
15230001.

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

Fellesbestemmelser for bruk og vern av sjg og vassdrag (Felt o_V1-o0_V2)

Utforming og vilkar for bruk av arealer (§ 12-7 nr. 1, 2)
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§ 3.4.1.1.a Bekken o_V1 - o_V2 skal veere apen bekk. Justering av bekkelgpet, innenfor grgntformal,
er tillatt i forbindelse med etablering av bro. VA-rammeplan sin angivelse av
dimensjonering av bekken er fgrende ved prosjektering.

§ 3.4.1.1.b Bekken skal til enhver tid sikres fritt lgp.

§ 3.4.1.1.c Gang- og sykkelveg o_SGS3 skal krysse bekk o_V1 - o_V2 i gangbro. Brofundamenter skal
sta minst 3 m fra senter elv.

§3.5 Landbruksformal (§ 12-5 nr. 5)
§3.5.1 Fellesbestemmelser for Landbruksformal (felt LL1 - LL2)

§3.5.1.1 For dette formalet gjelder bestemmelser fastsatt i gjeldende kommunedelplan.

§4 Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

§4.1 Sikrings-, st@y- og faresoner (§ 11-8 a) (sone H140, H190, H320)
§4.1.1 Hensynssone H140 Frisikt
Frisiktomradet skal vaere fri for sikthindringer hgyere enn 0,5 m over hovedvegens niva.
§4.1.2 Hensynssone H190
§4.1.2.1 H190_1 Andre sikringssoner

Dersom det skal benyttes byggekraner over horisontalflaten (hinderflate) pa kote +95,4,
skal spknad om godkjennelse sendes Luftfartstilsynet. Det kan vaere aktuelt at tiltakshaver
utarbeider risikoanalyse etter anerkjent standard for a fastsla om det er akseptabelt med
hensyn til flysikkerheten. Sgknad med risikoanalyse for den planlagte kranbruken skal
sendes Luftfartstilsynet via Avinor for pategning. Kraner skal vaere pamontert faste rgde
hinderlys.

§4.1.2.2 H190_2 Andre sikringssoner

For sikringssone H190 2 gjelder samme bestemmelse som for H190 1, se §4.1.2.1
ovenfor. | tillegg gjelder fglgende:

a. Dersom det skal etableres bygg/pabygg/anlegg hgyere enn byggerestriksjonskrav pa
kote 64,5 meter over havet, skal det sendes sgknad til Avinor Flysikring for
radioteknisk vurdering og godkjenning. Med sgknaden ma det fglge konkrete
fasadetegninger, tegninger av tak, materialvalg, plassering og fasaderetning.
Kommunen kan ikke gi igangsettingstillatelse fgr det foreligger positiv radioteknisk
vurdering for bygg/pabygg/anlegg.

b. For bruk av mobilkraner settes et byggerestriksjonskrav pa kote +90 for kranarmens
gverste punkt. For bruk av tarnkran settes et byggerestriksjonskrav pa kote +64,5.
Kravet gjelder bommens hgyde over havet.

c. Ved en fremtidig gstre rullebane vil det gjelde samme krav til sgknad om
godkjennelse til Luftfartstilsynet for bruk av mobilkraner dersom hinderflatene i
restriksjonsplanen for den nye rullebanen brytes, se punkt a. Det vil ikke veere tillatt
med bruk av tarnkran etter at ny rullebane er tatt i bruk.
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§4.1.3

§5

d. Kommunen kan ikke gi igangsettingstillatelse for bruk av mobilkran fgr det foreligger
ngdvendige godkjenninger fra Avinor og Avinor Flysikring.

Hensynssone H320 Flomfare

Hensynssonen omfatter flomfare, utredet i flomrapport, datert 25.02.2020. Det er lagt til
grunn 200-arsflom med 20 % klimapaslag, med flomsikker hgyde pa minimum kote 44,3 +
sikkerhetsmargin pa 0,5 m. Det er innenfor flomsonen ikke tillatt & fgre opp nye bygg eller
infrastruktur uten at tilstrekkelig sikkerhet mot flom er dokumentert, basert pa
flomrapport og VA-rammeplan, jf. § 2.2.2. Tiltak mot flom skal ikke pafgre
omkringliggende omrader gkt flomfare.

Garasjeanlegg, parkeringskjeller og adkomstveger kan plasseres lavere enn flomsikkert
niva under fglgende forutsetninger:

- Konstruksjoner ma dimensjoneres for a tale belastninger ved flom
- Det ma etableres en innkjgringsterskel over flomsikkert niva pa kote 44,8.
- Elektrisk anlegg ma etableres i taket

- Det ma installeres egen pumpe for utpumping av flomvann

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

§5.1

§5.2

§53

§5.4

§5.5
§5.5.1

§5.5.2

Bestemmelsesomrade #1

Innenfor bestemmelsesomradet kan det etableres midlertidig fortau. Fortauet skal koble
0_SGS2 sammen med eksisterende fortau ved bussholdeplass pa sgrsiden av
Flyplassvegen. Fortauet skal ha en bredde pa minst 2 meter.

Bestemmelsesomrade #2

Innenfor #2 skal terrengniva holdes pa minimum kote +53,0, og det er ikke tillatt a
sprenge. Dersom drenering fra myromrader forhindres, kan sprenging tillates. Innenfor
o_SVK1, o_SVT og o_SVGO3 tillates graving og sprenging samt senking av terrengniva ned
til +50,0.

Bestemmelsesomrade #3

Innenfor #3 kan terrengniva senkes til minimum kote +52,0. Mikrosprengning, pigging ol.
tillates. Dersom drenering fra myromader forhindres, kan sprenging tillates og utgraving
til et lavere koteniva tillates. Innenfor o_SVK1, o_SVT og o_SVG12 tillates graving og
sprenging samt senking av terrengniva ned til +50,0.

Bestemmelsesomrade #4

Innenfor #4 skal det etableres en sti/trapp som kobler gang-og sykkelveg o_SGS2 og
fortau f_SF04. Forbindelsen unntas for krav om universell utforming.

Midlertidig bygge- og anleggsomrade- #5

Bestemmelsesomrade #5 kan benyttes til midlertidig bygge- og anleggsomrade, i
anleggsperioden for ny utbygging av veg og anlegg.

Midlertidig bygge- og anleggsomrade opphgrer ved ferdigstilling av veggrunn eller senest
innen 20.07.35. Omradet skal snarest, og senest 3 maneder etter ferdigstilling ryddes,
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§6

opparbeides og/eller revegeteres i samsvar med avtale med grunneier. Revegetering skal
skje senest innen neste vekstsesong.

Rekkefglgebestemmelser

§6.1
§6.1.1

§6.2
§6.2.1

§6.2.2

§6.3
§6.3.1

§6.3.2

§6.3.3

§6.3.4

§6.3.5

§6.3.6

§6.4
§6.4.1
§6.4.1.1

Oppfyllelse av rekkefglgekrav (§ 12 - 7 nr. 10).

Rekkefplgekrav der tiltaket skal vaere sikret opparbeidet anses oppfylt for angjeldende
byggeomrade dersom tiltakshaver/grunneier har inngatt forpliktende utbyggingsavtale
med Bergen kommune og eventuelt Statens Vegvesen og/eller Vestland fylkeskommune,
samt oppfylt sine plikter etter avtalen.

For rammetillatelse (felt BKBO1 — BKB14)

Samlet utbyggingsareal innenfor felt BKBO1-BKB14 skal ikke overstige 50.000 m2 BRA. Om
utnyttelsesgraden i et delfelt overstiger maksimal utnyttelsesgrad vist pa plankart, skal
maksgrensen pa 50.000 m2 BRA kvalitetssikres i forbindelse med byggesaksbehandlingen.

Plan for handtering og flytting av matjord ma ha fatt positiv uttalelse fra kommunal
landbruksmyndighet og veert sendt til regional landbruksmyndighet for uttale.

For igangsettingstillatelse (felt BKBO1-BKB14)

Det ma foreligge vedtatt reguleringsplan, godkjenning eller dispensasjoner pa arealet som
skal ta imot jordmasser, for det gis igangsettingstillatelse til flytting av matjord.

Det ma foreligge skriftlige avtaler om mottak av masser mellom grunneier pa
mottakssted, utfgrende entreprengr og tiltakshaver, jf. gjeldende veileder Jordmasser —
fra problem til ressurs. Praktisk og faglig veileder. Mottaker skal ha et kontrollsystem for
mottak av masser, og kjgresedler fremlegges ved kontroll.

For a gi igangsettingstillatelse til tiltak i planomradet ma flytting av matjord veere
gjiennomfgrt iht. Plan for massehandtering og flytting av matjord.

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for tiltak i felt BKBO2 og f_SKV2 fgr det er fremlagt
en overvakningsplan for Satamyrane, som har veert gjennom uavhengig kontroll.

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for utbygging av felt BKBO1 - BKB14 f@r ledning for
overvann mot Storaveita er etablert, i forbindelse med grunnarbeider.

Tekniske tegninger for o_SGS2 skal vaere godkjent av rette vegmyndighet fgr veganlegget
f SKV3 ogf SKV4, f SFO2-f SFO5 og f SS02-f SSO5 igangsettes vest for kryss ved f_SKV7.

For bebyggelse tas i bruk
Felt BKBO1-BKB14
For bebyggelse tas i bruk ma

e Ny, midlertidig rundkjgring etableres (o_SKV1)

e Rundkjgringen pa Kokstad ma vaere oppgradert (o_SKV1) i henhold til teknisk
veitegning C003.

e Gang-/sykkelveg, sykkelveg og fortau fra Telenor og inn til utbyggingsomradet (o_SGS
4 - 0_SGS8, 0_SS12 og o_SF20) ma veere etablert.
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e Enten skal gangbro (o_SGS1) over Flyplassvegen vaere opparbeidet eller sikret
opparbeidet, eller det skal opparbeides en enkel gangforbindelse mellom fremtidig
gangbro (o_SGS1) og bussholdeplassen ca. 300 m mot vest, ved eksisterende
bensinstasjon innenfor bestemmelsesomrade #1.

e Intern gate (f_SKV2-f_SKV8) vaere ferdigstilt frem til og langs med den aktuelle
tomten.

e Eventuelle stgyreduserende tiltak som er ngdvendige skal vaere ferdig opparbeidet.

§6.4.2 Felt BKBO4 og BKBO7

§6.4.2.1 Fgr bebyggelse tas i bruk ma kjgreveg felt f_SKV8 veere etablert og knyttet sammen med
f_SKv2.

§6.4.3 Felt BKBO1, BKB0O3, BKB05, BKB06, BKB08, BKB09, BKB11 0g BKB12
§6.4.3.1 Fgr bebyggelse tas i bruk ma gangatkomst til o_SGS1 veere ferdigstilt

§6.44 Felt BKB10 — BKB14

§6.4.4.1 Fgr bebyggelse tasibrukmao V1-o0 V2ogo_G1-o0_ G4 vere ferdig opparbeidet.
0_SGS2 ma veere ferdig opparbeidet frem til bestemmelsesomrade #4 jf. §5.4.

Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

e |llustrasjonsplan datert 15.02.22
e Konsept for elveparken, datert 16.02.22

o Konsept for beplantning og belysning, datert 14.03.22

e VA-rammeplan, datert 07.02.20

e Vegtegning D003, datert 17.07.20, veglenkenummer 72300.
e Flomrapport datert 25.02.2020

Konsekvensutredning kultuminner datert 29.11.18
Konsekvensutredning naturmangfold datert 10.07.19
Tiltaksplan datert 25.02.19

Designprogram datert 28.01.19

e Overvakningsplan datert 21.10.19
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