Redegjarelse parkering for delfeltene S3 og S4, Mindeporten
Beregningsgrunnlag

Omradeplan Mindemyren, ID 1201_61140000

112 Parkering Areal i delfeltene S3 og S4 fordelt pa formal:

Planonwadet ligger 1 parkeringssone P2. Felgende normer legges til grunn for parkering: Boliger Ca.' 10 900m? . . .

HC -P bolig 400m? (ikke medregnet som underlag for parkeringsdekning)
Neering ca. 23 000m?

Parkeringskrav Enhet BIL SYKKEL Parkeringsareal 3 800m? (ikke medregnet som underlag for parkeringsdekning)

Bohg 100 m" BRA 12-14 2 Forretning ca. 5 200m? (Bygg 1 og 1.etasje i Bygg 2)

Forretning/handel 1000 m™ BRA 10 6 TOTAL ca 43 300m?

Kontor 1000 mf' BRA 4 7 -

Bevertning 1000 m' BRA 2 4 Parkeringdekning beregnet iht. sammenstillingen av OMP og KPA

Hotell 10 gyesferom ! 2 0,4 pl 100m? BRA: 109x0,4 = 44 pl

Mosjonslokaler 1000 m® BRA 3 4 4 plasser per 1Uum - 109XU,4 = a4 plasser

Svkehi 10 plasser per 1000m2 foretning/handel: 5,2x10 = 52 plasser

vkehjem 10 senger 3 1 2 . _

Bamehage 10 barn 12 1 4 plasser per 1000m< neaering: 23x4=92 plasser

Skole 10 arsverk 2 10 TOTALT: 188 plasser

Idrettsanlegg 10 personer 0.5 2

Forsamlingslokale 10 sitteplasser 1 2 Parkeringdekning beregnet iht. KPA

0,4 plasser per 100m? BRA: 109x0,4 = 44 plasser

10 plasser per 1000m2 foretning/handel: 5,2x10 = 52plasser
KPA 2018, delomrade S3 og S4 ligger delvis i S22 og BY2 3 plasser per 1000m? neering: 23x3 = 69 plasser

JOTALT: 165 plasser

Tabell for Beregnings- Sykkel . . . . . .

parkeringsplasskrav  grunnlag i Maksimum eller Uavhengig av beregningsgrunnlag, settes det av plass til 10% HC, 15% gjest og 15% bildeling.
Sentrum Sentrumskjerner |
Alle soner S1+BY1 $2 — $32 samt BY2 Tallene fra KPA legges til grunn for videre arbeid med reguleringsplanen.

Bolig 100 m2 bra 25 1 0,4-1 | en uttalelse fra Statens vegvesen fra 17.02.2023, ifom. en annen sak, star det:
Virksomhet "Bergen kommune star sammen med statlige og regionale myndigheter bak malet om at
Forretning, handel, 1000 m2 bra 12 0 10 . : : 2
Kjopesenter, service all vekst i persontransporten skal skje med gange, sykkel og kollektiv (nullvekstmalet).
Kontor ’ 1000 m2 bra 12 2110 (a) 3 Det er inngatt byvekstavtale der partene forplikter seg til dette malet og at ett av
Industri / verksted 1000 m2 bra 2 1 1 virkemidlene er en restriktiv parkeringspolitikk. Bergen kommune jobber malrettet

gjennom planarbeid pa Mindemyren for a fa til en utbygging som legger til rette for gange,
sykkel og kollektiv. Med en nyapnet bybanelinje, et godt busstilbud og ny sykkelstamveg

vil omradet veere lett tilgjengelig uten bil."
Omradeplanen er gjeldende. Det er senere foreslatt a bruke minimumskravet fra KPA for

boligparkering. Dette er sammenstilt i tabellen under. De konkluderer med at alle tiltak ma vaere i trad med krav i KPA 2018.

Formal Beregningsgrunnlag | Bil Sykkel

Bolig*! 100 m2 0.4-1 2,5 "Statens vegvesen vil frarade at det gis dispensasjon fra maksimalt antall
Forretning/handel*? 1000 m2 10 6 parkeringsplasser for bil, dette strider mot mal om at all vekst i persontransporten skal
*%f%: 1000 m2 4 7 skje med gange, sykkel og kollektiv. Far tiltakene kan godkjennes mé antallet

parkeringsplasser reduseres og veere i trad med krav i KPA2018."

*2 Omrddereguleringsplan for Mindemyven
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Eksisterende situasjon pa delfeltene S3 og S4, Mindeporten

Eksisterende situasjon: Parkeringsplasser i dag: Mindeporten S3 og S4

Tomten betar av naerings- og Kanalveien 117, 26 plasser

foretnings-areal fordelt pa 5 adresser Kanalveien 119, 54 etablerte plasser - Fremtidig situasjon gir en gkning av bygningsmassen med 380% og en reduksjon av antall
Conrad Mohrs vei 7-11, 6440m? Kanalveien og Conrad Mohrs vei 7-9, 157 plasser parkeringsplasser med 34% (dersom tall int KPA benyttes)

Kanalveien 117, 1460m? Conrad Mohrs vei (oppsiden av byggene), 12 plasser - | dag har tomten 21,7 P-plasser per 1000m?

Kanalveien 119, 3590m? TOTAL 249 plasser - Fremtidig situasjon vil fa dekning pa ca. 3,8 P-plasser per 1000m?

TOTALT 11 490m? - Dette tilsvarer en reduskjon per 1000m? pa 82%

God kollektivdekning og sykkelvei vil reduserer behovet for parkering men vil ikke kunne
fierne det helt. Det vil alltid vaere behov for tjenestebiler og gjesteparkering i forbindelse med
neerings- og forretningsarealer. Siden det ikke finnes noen offentlige parkeringsanlegg i
naerheten som kan supplere vil antall tilgjengelige plasser vaere absolutt uten mulighet for a
ta gkt samtidighet.
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Redegjarelse parkering for delfeltene S3 og S4, Mindeporten

Utdrag byradssak 1101.3/21, 25.03.2021, jf. bystyrets sak 378/20:

«For a kunne realisere gabyen og for a utvikle en attraktiv, urban Mindeby, forventer byraden at
det praktiseres en lav parkeringsdekning i de enkelte detaljreguleringsplanene. Felles
parkeringslasninger ber tilstrebes»

Med lav parkeringsdekning spesifiserte byradet at gjeldende omradereguleringsplan, sammen med
kommuneplanen, gir tilstrekkelig med virkemidler til at detaljplanene kan gjennomfares med et godt
resultat.

Mindeporten S3 og S4

- All parkeing for delfeltene S3 og S4 er samlet i et felles parkeringsanlegg med kun en innkjgring

- All parkering er planlagt innedars

- KPA 18 legger opp til en sveert lav parkeringsdekning for sentrumskjerner og BY2, lavere enn
omradeplanen

Ambisjonen er nullvekst men tallene viser en reel reduksjon i dekning bade i faktisk antall bilplasser i
tillegg til en stor reduskjon per 1000m? for omradet samlet sett.

| dialogmetet 17.03.2023 er Sparebanken Vest og PBE brukt som eksempler til ettefglgelse.
Det ble vist til at Sparebanken Vest, med 500 tilsette, kun har 25 parkeringsplassar og at PBE har
kun 8 parkeringsplassar pa 500 ansatte.

Sparebanken Vest har Klostergarasjen som sin naermeste nabo med hele 940 parkeringsplasser
tilgjengelig og de ligger i senturmskjernen. Et raskt sgk pa onsdag 12.04.2023 kl. 13:45 viser at det er
235 ledige plasser i garasjen, det betyr at hele 705 er i bruk. Noe som understreker behovet til tross
for haye priser og god kollektivdekning. Gjesteparkering fungerer fint med sa god dekning pa offentlig
parkering i umiddelbar naerhet. Det hadde ogsa veert intessant a fa tall pa hvor mange av de ansatte i
Sparebanken som har betalt eller "sponset" parkering i Klostergarasjen eller i andre anlegg.

PBE har bl.a. Bygarasjen i gangavstand med 2205 parkeringsplasser. Den samme onsdagen kl. 14:00
var det kun 127 av disse som var ledig. Det betyr at 2078 plasser var i bruk.

Bade PBE og Sparebanken Vest ligger i sonen Sentrum, som i KPA har lavere parkeringsdekning i
egne bygg da disse suppleres godt med offentlige parkeringsanlegg i tillegg til god kollektivdekning.
Begge disse eksemplene er ca. i trad med KPAmen far i praksis en tryggere dekning enn Mindemyren
med KPA-niva. Et krav om vesentlig lavere dekning enn KPA uten suplemang av offentlige
garasjeanlegg vil i verstfall fa betydelinge konsekvenser for neeringsutviklingen i omradet. Med fare for
at stgrre bedrifter fortsetter trenden med etablering i omrader langt ut fra byen. Slik utbygging vil gke
trafikken ytterligere et annent sted.
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Redegjarelse parkering for delfeltene S3 og S4, Mindeporten
Erfaringstall parkeringsbehov

Erfaringstall fra Frydenbg Eiendom sin naeringsvirksomhet i Damsgardssundet

Damsgard er et sammenlingbart naeringomrade med god kollektivdekning og tilrettelagte sykkelfasiliteter,
relativt naerme sentrum. Det har de siste arene skjedd en betydelig innstramming av antallet parkeringsplasser
samtidlig som antall arbeidsplasser har gkt. Frydenbg leier ut ca. 56 000m? nzeringsareal i Damsgardssundet.
Det er 1500 arbeidsplasser i Frydenbg sine lokaler.

Erfaringer fra Frydenbg Eiendom tilsier at av de tilgjengelige plassene er:

10% til enhever tid disponert av servicebiler, bedrifter som ikke holder til pa Damsgard men som leverer varer
og tjenester til naeringsbyggene - alt fra mopper, kaffe, til mgbler og elektrikertjenester.

| tillegg er 13% satt av til gjesteparkering. Det tilsier at totalt 23% av plassene ikke er faste plasser men
tilgjengelig for sevice og gjester.

Eksempel leietaker hos Frydenbg pa Damsgard:

Leietaker 1, som er svaert ambisigs pa baerekraft, har 7 servicebiler til disposisjon for sine 150 ansatte, dette
tilsvarer 1 bil per 20 ansatte. Dersom vi bruker eksempelet og samtidig ser bort i fra at leietakeren i tillegg
disponener 60 parkeringsplasser til private biler, men sier at 1% har behov for egen bil i tillegg sa vil
eksempelet med sevicebiler se slik ut: Pa Mindeporten vil det veere ca. 1200 ansatte. Med 1 service bil per 20
ansatte tilsvarer dette 60 biler. | tillegg beregner vi 1% privatbiler, 15 plasser.

Regnstykket blir da:

44 Boligparkering

52 Forretning

60+15 (1200 ansatte)

15% gjesteplasser, 26 plasser

= 197 plasser
Med dette eksemplet virker 165 plasser (iht. KPA) som et ambisigst lavt tall og et absolutt minimum.

Andre eksempler fra Damsgard

Leietaker 1, 154 ansatte, 60 parkeingsplasser (deknin 39%)
Leietaker 2, 111 ansatte, 46 P-plasser (dekning pa 41%)

Leietaker 3, ansatte, 51 P-plasser (dekning 22%)

Leietaker 4, 92 arbeidsplasser, 36 parkeringsplasser (dekning 39%)

| snitt har disse bedriftene en parkeringsdekning pa 35%. Samtlige av plassene betales av bedriftene og ikke
av den enkelte. Bedriftene har stilt krav til parkeringdekning som en forutsetning for a etablere seg i omradet.
| tillegg er det god dekning med betalt gjesteparkering og alle bedrifter har en avtale med tilgang til ekstra
plasser dersom de skulle overskride maks antall noen av dagene. Plassene er ikke "bundet" til en
person/bedrift men er basert pa et antall hver av bedriftene disponener.

Alternativer til bilkjoring:
- Damsgard ligger i gangavstand til sentrum.

- Bysykler har to stativ sentralt plassert i omradet med 13 + 4 sykler. Elektriske sparkesykler har flere Sykkeltunellen

parkeringspunkt i omrade. Den nye sykkeltunellen har allerede blitt en kjiempesuksess, til mye mer enn

- Kollektivdekningen er veldig god med bussforbindelser til alle bydeler, enten direkte eller via busskifte i bare sykling. Det er stor interesse for tunellen til treningsformal. Bade

sentrum. sportslag og privatpersoner har ytret gnske om a benytte fasilitetene til det

- Frydenbag tilbyr et stgrre, innendars sykkelparkeringsanlegg, med sentral plassering, store garderober med formalet. Det er ikke utenkelig at en slik aktivitet vil gi behov for noe ekstra

lasesskap og rene handkleer. Dette er helt gratis for leietakerne. parkering i omradet etter at dagens overflateparkering er fijernet.
Status Prosjektnr. Signatur  Kontroll  Godkjent

Damsgardsveien 135 Prosjekt Gnr./Bnr./Festenr. RegUIGring 22006 MT OK PR
5160 Laksevag Delfeltene S3 og S4 Mindemyren 17/15 MFL. Tegnings-ID Rev. Malestokk (A3) | Dato opprettet Sist oppdatert

A204 26.04.2023 31.05.2023

Tegningsnavn

Erfaringstall




Redegjarelse parkering for delfeltene S3 og S4, Mindeporten
Bildeling og fremtid

Bildelingslgsninger, erfaring:

Bildelingslgsninger kommer i mange former og vokser sveert fort. Frydenbg er medeier i
bilabonnementtjeneste imove, som tilpasser bilhold til faktisk bruk og reduserer dermed statid og
behov for eget bilhold. | tillegg har andre delingstjeneste som Nabobil, Hyre og Fleks tatt store
markedsandeler de siste arene og utfordrer for alvor den tradisjonelle modellen med mer
baerekraftige alternativer. Men p.t. er ikke bildelingstjenester fullt ut konkurransedyktige pa pris for
privatpersoner som har et visst mobilitetsbehov. Det vil derfor ta noe tid for bildelingsl@gsninger vil
utgjere en fullgod konkurrent for privat bilhold for den store majoriteten av befolkningen.

Dersom fremtiden handler mer om delelgsninger sa ma disse bilene ogsa veere et sted og det vil
vaere behov for parkeringsplasser til disse. Skal det veere mulig & etablere 41 000m? med en
parkeringsdekning pa 167 plasser sa er det avgjerende at delelgsninger, kollektiv og sykkel er en del
av dette.

TQI-rapport om bildeling i Bergen, september 2022 "viser" at 1 delebil kan erstatte ca.10 privatbiler,
dette da fortrinsvis i boligsamenheng.

Vi har i samarbeid med Dele sett pa tallene for et sammenlingbart boligomrade i Damsgardssundet.

| garasje i 1912 prosjektet star det 4 delebiler. Bilene er til dispossisjon for hele omradet og har
hovedsaklig brukere fra tre forskjellige postnummer, 5056, 5057 og 5058. Vi har fatt ut statistikken pa
disse og pravd a tolke tallene. Fglgende har vi fatt over fra Dele, i tillegg til bookingstatistikken:

Dele har 4 biler i 1912 / Damsgardsveien 62. Bruksmansteret kan vi analysere i det uendelige, sa jeg
legger ved en anonymisert liste over reservasjoner, sa kan dere lage deres egne analyser. Det er 619
unike brukere. Vi vet ikke hvem som far dekket hele sitt bilbehov av dele, men 11 av brukere har over
100 reservasjoner fra 1912 / Damsgardsveien 62 siden november 2019. 48 brukere har over 30
reservasjoner. 347 har 2 eller flere. Det er lagt inn postnummer pa brukerne pa hver av
reservasjonene, sa kan dere analysere hvilket omrade de kommer fra.

Undertegnede bor i eksempelprosjektet og er medlem og bruker av Dele. Tallene er tolket basert pa
kjenskap til nabolaget og noen av brukerne samt hvordan Dele er organisert.

Slik tolker vi tallene:

Vi tolker det slik at Dele har mange medlemmer i omradet som benytter bilene og setter pris pa
tilbudet. De fleste av brukerne er sporadiske og hadde sannsynligvis valgt bort bil dersom Dele ikke
var tilgjengelig. Det er sannsynligvis bare "storbrukerne", altsa de 11+48 som ville vurdert egen bil
dersom Dele ikke var et tilgjengelig tilbud i gaten.

Det er 59 slike brukere pa 4 biler. Dette er i underkant av 1/15. Videre kan hver kunde ha to
registrerte brukere, dette er i praksis medlemmer fra samme husstand som vanligvis hadde hatt 1 bil
pa deling. | statistikken som er oversendt fra Dele er det unike brukere, altsa ikke per husholdning
men per unike bruker. Det er ikke usansynlig at noen av "storbrukerne" dermed kommer fra samme
husholdning og erstatter kun en bil og ikke to - for eksempel har flere av naboene
barnehage/fritidsaktiviteter langt unna og foreldrene bytter pa a kjagre barna - begge vil da komme i
statistikken storbrukere. Det er heller ikke sikkert at en "storbruker" faktisk hadde hatt egen bil
dersom de ikke kunne benytte seg av Dele. Noen vil bruke bil fordi de kan og ikke ngdvendigvis fordi
de ma. Vi tolker dermed at et mer ngkternt tall,1 delebil erstatter 10 privatbiler, er mer realistisk (i trad
med TQI-rapport). Oppsummert antar vi at 1 Dele-bil erstatter ca. 10 privatbiler.

Redusert bilbruk i fremtiden?

Dersom det samme skal gjelde for naering i fremtiden blir eksempelet som fglger:

- Det planlegges for 1200 arbeidsplasser. Dersom ingen skulle disponere egen bil, men alle
skulle hatt en felles delelgsning med bedriftsbil og/eller andre delelgsninger, med samme
forholdstall som bolig, 1 bil per 10 arbeidsplasser, sa utgjer dette et behov pa ca.120
delebiler.

- Det planlegges for 114 boenheter, 1 delebil/10 boenhet = 11,4 (avrundet til 12 delebilder)
Behov for parkeringsplasser til delebiler = 120 +12= 132 plasser

Dersom vi sier at biler som disponeres av bedrifter pa dagtid er tilgjengelig for boliger om
ettermindagene og i helgene, kan vi reduserer tallet til 120 plasser.

- | tillegg kommer 10% HC (private spesialbiler som ikke kan lgses med delebiler) og 15%
gjesteparkering (plasser for eksterne), 12 HC plasser + 18 gjesteplasser= 30 plasser.Totalt
beregnet minimumsbehov pa 150 plasser.

Forretning vil int KPA trenge 48 plasser, dersom vi halverer dette i hap om redusert bruk i
fremtiden sa gir det 24 plasser.

Dette scenariet gir et parkeringsbehov pa 174 plasser

| en fremtids scenario, 20-30 ar fram i tid, nar alle mater foregar digitalt og de fa som
trenger a dra et sted i arbeidstiden kan gjere dette med forerlgse taxier som frekventerer i
gatene, vil det fortsatt vaere behov for service og arbeidsbiler som leverer varer og
tienester. Det ma settes av tilstrekkelig plass til det. Hvis @vrig parkeringsbehov halveres
eller reduseres ned til kun gjesteparkering for sevicebiler, vil da muligens
sykkelparekingsbehovet gke og ha behov for noe av den frigjorte plassen. Arealene som na
i farsteomgang blir avsatt til parkering kan bl.a. brukes til: delelgsninger, lager,
trening/sport, bryggeri, produksjonskjgkken/bakeri med servering/utsalgssted mot
Kanalveien, klatresenter m.m.

Det er ikke utenkelig at det i fremtiden vil vaere gnske om areal til flere delelgsninger slik
som felles verksted, deling av bat/kajakk, vaskeri, sportsutstyr o.l.

Det er fornuftig a planlegge parkeringsareal med tanke pa fremtidig transformasjon. Da
spesielt med tanke pa romhgyde og et fleksibelt klimaskall.

Gnr./Bnr./Festenr.

17/15 MFL.
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