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Figur 1 Oversiktsbilete. Planomradet med raud sirkel Figur 2 Plangrensa viser i stipla svart

Hensikta med planforslaget er a legge til rette for omsorgsbustader for personar som treng
kontinuerleg tilsyn og har behov for skjerming, og har bakgrunn i Boliglgftet Bergen.
Planomradet er satt av til byggesone og LNF, og er omfatta av aktsemdomrade for
steinsprang, jord- og flaumskred og sn@skred, samt vegstey. | planomradet ligg nedlagte
Riple skule med tilhgyrande leikeomrade og eit eldre bustadhus brukt som leerarbustad.
Tilkomst er via fv. 5192 Totlandsvegen, vegstrekninga langsmed skuleomradet inngar i
planomradet. Hovudformal er offentleg eller privat tenesteyting (kode 1168), o_ BHO, og det
leggast til rette for oppfering av leilegheitsbygg med 6 bueiningar og tenestebase og andre
fellesareal i eksisterande skulebygg. Det er forutsett at lserarbustaden skal rivast, og tomta
skal setjast av til tilsettparkering.

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12, 9
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Det tidlegare leikeomradet til skulen er i dag i bruk av det lokale grendalaget, som brukar det
til ulike arrangement og held ved like leikeplassar og ballbaner. Planforslaget legg til rette for
vidarefering av denne bruken.

Planforslaget er ikkje omfatta av forskrift om konsekvensutgreiing. Sja planomtalen med
vedlegg for utfyllande opplysingar og vurderingar.

Planprosess og medverknad
Planforslaget vart lagt ut til offentleg ettersyn med to alternative framlegg til planforslag.
1. Rive leerarbustad og etablere tilsettparkering pa tomta
2. Bevare lzerarbustad og regulere tomta til bustadformal. Etablering av tilsettparkering
pa eksisterande smabornsleikeplass sgr i friomradet.

Merknader og uttaler ved offentleg ettersyn

Planforslaget vart sendt pa hgyring og lagt ut til offentleg ettersyn 23.04.2022.
Hoyringsfristen var 07.06.2022. Det kom inn 5 private merknader og 15 uttaler fra
hgyringsinstansar. Desse er summert opp og kommentert av forslagsstillar i merknads- og
endringsskjema datert 31.01.2023. Materialet er gjennomgatt og vurdert som dekkjande.

Eit viktig diskusjonstema fram mot fgrste gangs handsaming var bevaringsverdien til
leerarbustaden i planomradet. Til offentleg ettersyn foreslo forslagsstillar & fremje to
alternative framlegg, der det eine var a rive leerarbustaden og lage tilsettparkering pa
rivingstomta, og det andre var a regulere laerarbustaden til bustadfaremal og lage
tilsettparkering pa eksisterande smabornsleikeplass. Plan- og bygningsetaten bad om
innspel pa begge alternativ som Iag til offentleg ettersyn. | uttalane og merknadene vert det i
hovudtrekk peika pa falgjande:

e Historisk kulturmiljg og kulturminne:
¢ Riving eller bevaring av leerarbustaden
o Naboar, velforeining, helsevernetaten, Statsforvaltaren og barn og unges
representant merkar seg at alternativet med parkering pa rivingstomt tek mest
omsyn til born og unge, bebuarar og friomradet, ved at dagens fri- og
leikeomrade vert vidarefgrt og sikra formal friomrade, og at omradet ikkje vert
nytta til midlertidig rigg og anleggsplass.
o Byantikvar, byarkitekt og Vestland fylkeskommune ber om at laerarbustaden
vert bevart av kulturhistorisk interesse. Riving er ikkje er god ressursbruk eller
i samsvar med overordna planar og klimaomsyn.
o Arkitektonisk uttrykk av tilbygg og tilpassing til kulturmilja
o Trafikksikring: Fleire naboar er kritiske til kantstopp langs fylkesveg for sgrgaande buss
da det kan fare til farlege forbikayringar, og ensker a behalde dagens situasjon med
busslomme. Naboar peikar ogsa pa at omradet framfor eksisterande busskur vert nytta
som sngoppsamling om vinteren.
e Barn og unge, naboar. Framtidig bruk og drift av friomradet av velforeining og born ma
sikrast.
¢ Naturmangfald
o Klimagassreduserande tiltak
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Endringar etter offentleg ettersyn

Med bakgrunn i ei totalvurdering samt av innkomne merknader har Plan- og bygningsetaten
tilradd a planlegge vidare med alternativ 1, rive laerarbustad og etablere tilsettparkering pa
tomta. Det er gjennomfart synfaring med naboar, Vestland fylkeskommune vegseksjon, Plan-
og bygningsetaten og forslagsstillar, for a diskutere lgysingar for fylkesvegen, parkering og
kantstopp. Etter synfaring er plangrensa blitt endra ved a ta ut haldeplass for sgrgaande
buss og omlegging av tilkomstvegen til gnr. 57, bnr. 21. Endra plangrense vart sendt pa
avgrensa hgyring til aktuelle partar i perioden 16.12.2022 til 19.01.2023. Det kom ingen
merknader eller uttaler.

Figur 4 Forslag til endeleg plankart. O_S1 er teke ut
av planomradet, dei to sgrlege avkayrslene er slatt
saman og fortau o_SF er forlenga.

A
Figur 3 Plankart til offentleg ettersyn. Dagens
busslomme er foreslatt til teknisk infrastruktur og
busslomme erstatta med kantstopp.

Endringane etter offentleg ettersyn kjem fram i merknads- og endringsskjema datert
31.01.2023. Planmaterialet er oppdatert i samsvar med endringane. Kort oppsummering av
endringane:

e Plankart

o Plankartet er endra i samsvar med alternativ 1

o Utnyttingsgrad og byggehggder i o_BHO er auka fra 55% til 58% BRA, som folgje
av kvalitetssikring etter offentleg ettersyn.

o Planomradet er endra langs fylkesveg i sgrvest. Kollektivhaldeplassen pa
nordsida av fylkesvegen er tatt ut, og det er foreslatt samling av avkayrsler og
etablering av kantstopp pa sersida av fylkesveg.

e Reguleringsfgresegner i samsvar med plankart
e Planomtalen er endra i samsvar med alternativ 1 og ny plangrense. Energilgysingar er
supplert.

| samband med oppstart vart det arrangert open kontordag pa Riple skule. 5 privatpersonar
og 3 representantar fra grendalaget Grendavakt matte opp. Gjennom planprosessen har det
vore kontakt mellom forslagsstillar og grendalaget pa Teams og per e-post. Det har ogsa
vore gjennomfgrt mgter med Autismeforeningen og Kommunalt rad for personar med
funksjonsnedsettelse.
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Vurdering av planforslaget
Plan- og bygningsetaten (PBE) kommenterer dei sentrale problemstillingane i saka, andre
tema utanom desse er greidd ut om og lgyst.

Vi sluttar oss til hovudformalet o BHO og det planfaglege grepet i planforslaget. Vi vurderer
at forslaget til detaljregulering er tilfredsstillande og tilrar vedtak.

Areal og samfunnsstrateqgi

Etablering av omsorgsbustader med behov for degnbemanning i dette omradet er i strid med
den kompakte ga-byen. Omradet har lag kollektivdekning og ligg i eit omrade som
sannsynleggjer bil som valt transportalternativ, og det vil bli naudsynt med etablering av 13
parkeringsplassar pa grunn av behov for ein-til-ein bemanning. Forslagsstillar vurderer at
den landlege plasseringa til bustadane er ideell for tenkt bebuargruppe, som treng skjerming
og ro. Eksisterande skulebygg star i dag tomt og skal vidarefgrast og transformerast til
tenestebase og fellesrom, og eit leilegheitsbygg er planlagt oppfart med kopling til
tenestebasen. Storleik, plassering og utforming av tilbygg er godt tilpassa eksisterande bygg
og neeromradet elles. Plangrepet legg til rette for utbygging pa i hovudsak gra flater, og store
delar av planomradet er foreslatt ivaretatt til noverande situasjon gjennom regulering til
friomrade, blagren struktur og landbruksformal.

PBE ser at det er uheldig med tilrettelegging for ein arbeidsplass som vil bli bilbasert, men pa
bakgrunn av samfunnsnytten, gode kvalitetar for tenkt bebuargruppe og gjenbruk av
eksisterande bygg, tilrar vi planforslaget.

Kulturminne/kulturmiljg

Den foreslegne rivinga av leerarbustaden er i strid med ivaretaking av kulturminne og
bevaringstankegang. Leerarbustaden har vore i kommunalt eige og ber sterkt preg av
manglande vedlikehald. PBE har vurdert at kommunen sjglv bgr praktisere krav vi set til
private aktgrar, om bevaring og istandsetjing av eksisterande bygg. Det vart sgkt om
rivingslgyve av bustaden i 2017 pa grunn av tilstanden, men sgknaden fekk avslag pa grunn
av Byantikvaren sin vurdering av leerarbustaden sin skulehistoriske, arkitekturhistoriske og
identitetshistoriske verdi. PBE har vurdert at tomta i seg sglv ikkje er egna som
bustadfgremal pa grunn av ein heilskapleg vurdering av stgy, avstand til fylkesveg og
neerleik til dei nye omsorgsbustadane og dermed ikkje bar regulerast til bustadfgremal.
Derimot har PBE i planprosessen vurdert at laerarbustaden bgr setjast i stand og innga som
del av omsorgsbustadane.

Merknader og innspel etter offentleg ettersyn har vore to-delt, der innspel om klima-, milja-
og kulturomsyn har vekta bevaring av leerarbustaden, medan totallgysing for prosjektet og
konsekvensar for born og unge har vekta for riving. Det gamle skuleomradet er i dagleg bruk
av born og unge i naeromradet, og bevaring av leerarbustaden ville fart til parkeringsplass for
omsorgsbustadane ein annan stad i planomradet og eit darlegare plangrep med meir gratt
areal. Samtidig vil ogsa regulering av tomta til parkering gje handlingsrom for framtidig
oppgradering av fylkesvegen.

PBE meiner framleis at riving av laerarbustaden er uheldig bade med tanke p4 kommunen
som farebilete pa eigedomsforvalting, og i ombruksperspektiv. Det vil fare til at bygget i seg
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sjglv som kulturminne gar tapt, men ogsa som eit historiefortellande element for omradet og
for den tidsepoken laeraren budde pa skulen. Det er eit anske om at ein vurderer
istandsetjing av eksisterande bygg, framfor riving og a bygge nytt. | dette tilfellet er det ikkje
tenkt at leerarbustaden skal bli erstatta av nybygg, da det allereie er nok areal til
hovudformalet i eksisterande skulebygg som skal transformerast. | klimagassrekneskapen er
det vist at riving og etablering av parkering pa rivingstomta vil gje lagast klimagassutslepp for
planomradet som heilskap. Etter PBE sitt syn er dette eit hovudargument for a tilra
foreliggande plangrep. Vidare har det blitt sikra med rekkefalgjekrav at det skal
gjennomfgrast ein ombrukskartlegging av leerarbustaden. | vurderinga av framlegget om
riving av leerarbustaden har PBE ogsa lagt stor vekt p4 omsyn til born og unge, som vil verte
minst rdka av plangrepet som forutset riving. Basert pa ei samla vurdering av planforslaget
og av merknader og innspel tilrar PBE a ga vidare med alternativet som forutset riving av
leerarbustaden.

Arkitektur
Det er foreslatt & bevare eksisterande skulebygg, bygd i 1983, og transformere den til
tenestebase og fellesareal. Byantikvaren omtalar bygget som autentisk til perioden og er
positiv til at bygget vert transformert innvendig, men forutset at det beheld opphavelege
fasadar og uttrykk, sja figur under.

Figur 5 Eksisterande skulebygg

Dei nye omsorgsbustadane skal vere i eit nybygg, plassert inntil og vinkelrett pa eksisterande
skulebygg. Det er sikra at lllustrasjonshefte datert 06.06.2023 skal vere retningsgjevande for
utforming av bygnadane, samt at utforminga av nye bygg skal tilpassast uttrykket til

eksisterande skulebygg i takform og materialval, sja Figur 6 og Figur 7
——

Figur 6 Utsnitt fra illustrasjonshefte viser eksisterande skulebyqggq til venstre, og nybygg med leilegheiter til hegre
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Figur 7 Utsnitt fra illustrasjonshefte, viser nybygg med leilegheiter

Det er foreslatt at oppfering av nybygg skal felgje plasseringa av opphavelege skulebygg,
slik at den opphavelege strukturen til skuletunet kan delvis gjenskapast, sja Figur 8

\

A y

Figur 8 Til venstre: eldre skuletun med skule i sveitserstil, uthus, lede og utedo. Til hagre viser
utsnitt av illustrasjonsplanen

Bukvalitet

| faresegnene til kommuneplanens arealdel 2018 gis kommunale bustadar for grupper med
saerlege behov unntak fra areal- og kvalitetskrav, og dermed er det opning for & tilpasse
bukvalitetar til tenkt brukargruppe. | sone 4 er det krav om 100 m? privat uteopphaldsareal
per bueining. Det er vurdert at behovet for uteopphaldsareal for brukargruppa er lagt, og at
det er felles uteareal og dei omkringliggjande naturomrada som er viktig for brukargruppa.
Med bakgrunn i KPA2018 og behova til brukargruppa stillast det krav i faresegnene om
minimum 50 m? felles uteareal og minimum 6 m? privat uteareal til kvar bueining.

Born og unge/friomrade

Det er sikra i planen at eksisterande friomrade i sgr vert vidarefgrt. Friomradet inneheld i dag
ulike ballbaner, sykkellgype og grillplassar. Pa grunn av oppfering av nybygg pa asfaltert
skuleplass kan leikeareal som brukast til skating m.m. ga tapt, ei problemstillinga som vart
papeika i fagnotatet til offentleg ettersyn. Born og unges representant har bedt at om asfaltert
areal vert erstatta. Forslagsstillar vurderer at det ikkje er behov for a erstatte dette arealet
grunna at det er forholdsvis avgrensa med bustader i omradet, og peikar pa at det regulerte
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friomradet er relativt stort og at faresegnene opnar for etablering av ulike aktivitetar i
friomradet. Grendalaget har lagt mest vekt pa at friomradet sgr for skulen ma behaldast som
det er.

PBE statter vurderinga av a ikkje oppfere nytt asfaltert omrade. Grendalaget og naboar har
gijennom medverknad framheva friomradet som det mest nytta arealet av borna i
naeromradet. Vidarefgring av friomradet sin eksisterande bruk er sikra gjennom regulering av
eit starre friomradet pa dagens aktivitetsomrade. Fgresegnene opnar for opparbeiding og
tilrettelegging for ulike aktivitetar, der drifta regulerast giennom grendalaget og kommunen
som grunneigar. Grendalaget kan dermed sjglve avgjer kva typar aktivitetar det er aktuelt &
legge til rette for. Planen opnar ogsa for oppfering av stgyskjerm ved smabornsleikeplassen.
PBE meiner at behova for leik og tilrettelegging for leik for born og unge er ivaretatt i
reguleringsplanen.

Samferdsle - busshaldeplass

Vestland fylkeskommune stilte tidleg krav om universelt utforma kantstopp pa
kollektivhaldeplassane, samt oppstramming av eksisterande parkeringsplassar langs
fylkesvegen (sja Figur 10). Gjennom offentleg ettersyn uttrykte fleire naboar bekymring for
foreslegen lgysing, som vil fare til innsnevring av kayrebana. | dag er sgrgéande
kollektivhaldeplass eit stykke inn fra vegbana (Figur 9), og omradet rundt vert brukt til
oppbevaring av sng om vinteren. Naboar fryktar at kantstopp langs vegen vil fare til farlege
situasjonar med born som gar ut i vegbana pa ei strekning der farta ofte er hag. Det er ogsa
peika pa denne strekninga ofte vert brukt av bilar og buss til passering pa grunn av
innsnevring av vegbana lengre oppe.

=\

Figur 9 Eksisterande kollektivhaldeplass for sgrgdande buss

VLFK, PBE, naboar og forslagsstillar gjennomferte synfaring for & drefte korleis ein best
kunne lgyse dei trafikale utfordringane, og det vart semje om a ta ut sgrgaande kantstopp og
storstedelen av o_S1 av planforslaget. Samstundes vart ei avkeyrsle pa sersida av
fylkesvegen sanert, og samanhengande fortau fra busshaldeplass til friomradet og
omsorgsbustadane prioritert. Desse endringane (Figur 11) vart sendt pa avgrensa hgyring,
det kom ikkje merknader til endringane.
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Figur 10 Forslag til regulering av kantstopp til offentleg ettersyn
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Figur 11 Forslag til endeleg vedtak der kantstopp er tatt ut og noverande situasjon held fram

Blagrgne interesser og naturmangfald

Influensomradet til elva Lonane som renn gjennom planomradet bestar av eit
vatmarksomrade og Stignavatnet, og er omfatta av omsynssone H560_119 naturmilje-
viltomrade. Pa grunn av dette har det blitt utarbeida ein naturmangfaldvurdering for
planomradet og influensomradet vist i Figur 12, som kan bli paverka direkte eller indirekte av
tiltaket pa kort eller lang sikt. Naturmangfaldrapporten baserer seg pa offentlege
tilgjengelege informasjon fra databasar og kartinnsyn samt kartlegging av tre innafor
planomradet. Vi vurderer at kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkeleg for a foreta vurderingar
etter naturmangfaldlova, jf. §8.
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7 -,.'P?a‘nomr,éd;t‘ . tre pa skuletomta som bar bevarast
ol _ pagrunn av rekreasjonsverdi. To av

 desse er merka av i

illustrasjonsplanen. Vidare er det

: identifisert framande

" artar som ber fiernast innanfor

* o_BHO. I vatmarksomradet er det

... identifisert hekkande fugl.

...+ Vatmarksomradet kan bli indirekte
paverka gjennom avrenning og ved
.. at stay i bygge- og anleggsfasen kan
. paverke hekkande fuglar.

 polygon
/ 7
undersokelsesotardde

= ahizuger i, ¢ ¢
3 / ¥
3 % i i AR
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I naturmangfaldrapporten er det lista opp avbgtande tiltak vurdert som naudsynte i
anleggsperioden; gjennomfare tiltak for & hindre avrenning av miljgskadelege stoff og
dumping av masser i vassdraget i; utfere steyande arbeid utanom hekkeperioda til artar som
er registrert som sarbar eller naer trua; og masseflytting og anleggsarbeid naer vassdraget
ma utferast slik at det ikkje farer til spreiing av ugnskte artar som er funne i planomradet,
som platanlgnn. Det er vidare foreslatt korleis ein kan sikre at avbgtande tiltak vert
gjennomfgrt; ved at det stillast kompetansekrav til ansvarleg prosjekterande og ansvarleg
utfgrande, og eventuelt krav til godkjenning av tekniske planar, og sikre vegetasjonssone
mot vassdraget.

Planen sikrar avbgtande tiltak gjennom § 2.5 Miljgkvalitet ved at det i samband med
igangsetjingslgyve skal leggast fram ein plan for handtering av stay og stgv i bygge- og
anleggsperioden, szerleg med tanke pa a forstyrre hekkande fugl. Vidare er det feresegner
for massehandtering og for at forureina eller vatn med slam ikkje skal tilfgrast naerliggande
vassdrag, inkludert anleggsperioden. Det er vurdert at driftsfasen ikkje vil paverke
naturmiljget.

| planomradet er det ikkje opna for nye tiltak innanfor areal sett av til samanhengane
grenstruktur eller blagren struktur. Det er sikra at kantvegetasjon langs Lonane vert bevart
og at det ikkje skal utfgrast tiltak neermare elva enn dagens situasjon.

I dokumentasjonsgrunnlaget ved sgknad om byggetiltak skal det leverast tiltaksplan for
sikring i anleggsfasen som skal vise fleire av dei avbgtande tiltaka fgreslatt i
naturmangfaldrapporten og som nemnt i § 2.5, samt marksikringsplan. Marksikringsplan skal
bidra til & sikre vegetasjon i anleggsfasen, vise kor anleggsgjerder skal sta og sikre stammer
og rotsoner.

PBE vurderer at naturmangfaldet har blitt grundig greidd ut om og sikra mot negativ
paverknad, med krav til avbgtande tiltak i drifts- og anleggsfase, jf. naturmangfaldlova §§9,
10, 11 og 12. Vidare er det oppfordra i faresegner at ved nyplanting i felles uteopphaldsareal
skal nyttast pollineringsvenlege planter og elles prgve a bevare eksisterande vegetasjon. |
foresegnomrade #2 i friomradet skal det leggast det til rette for opning av ein bekk lagt i rayr
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og det kan etablerast eit mindre basseng for vassleik. Det er positivt for naturmangfaldet,
samt overvassproblematikk pa friomradet, at planen sikrar at bekken fra fylkesvegen vert
oppgradert og opnar bekkelagpet vidare langs ballbanan. Etablering av basseng for vassleik
bar etter PBE si halding gjerast i dialog med grendalaget da bassenget er inne pa friomradet.
Eit tilleggsnotat til VA-rammeplan, Forslag til omlegging av eksisterende bekk, Nedre Totland
omsorgsboliger, datert 23.08.21, er gjort rettleiande for bekkeopninga.

Andre klimagassreduserande ftiltak

Klimagassrapporten har blitt oppdatert med B6 og B8 (energibruk i drift og transport i drift) i
etterkant av offentleg ettersyn, og resultata viser dermed hggare utslepp enn tidlegare i
planprosessen.

| klimagassrapporten er det rekna pa alternativa mellom bevaring og rehabilitering av
leerarbustaden, eller riving av leerarbustaden og etablering av parkering. | desse scenarioa er
det riving og etablering av parkering som kjem best ut i klimagassberekninga. Grunngjevinga
for det er at det er sapass fa delar av leerarbustaden som er egna for gjenbruk og store delar
av bygningsmassen er i ein slik tilstand at det ma skiftast. Ved riving vil det heller ikkje vere
behov for & erstatte leerarbustaden med nybygg. Vidare vil bevaring av leerarbustaden fare til
behov for a opparbeide parkering ein annan stad i planomradet. Sidan eksisterande
skulebygg skal transformerast og nytt bygg i hovudsak skal plasserast pa gratt areal, vil
parkeringsplass ein annan stad i planomradet fere til nedbygging av grgntareal.
Totalvurderinga blir difor at riving av laerarbustaden og etablering av parkering pa
rivingstomta kjem best ut i klimarekneskapen. Etter offentleg ettersyn har det blitt sikra i
rekkefglgjekrav at det skal gjennomfarast ein ombrukskartlegging av leerarbustaden fgr
igangsetjingslayve.

Eksisterande skulebygg skal transformerast med fellesrom og tenestebase til personalet. For
a fa gode og tilpassa bustader til bebuarane er det mest hgveleg med nybygg. Materialbruk
og berekraftige laysingar til nybygget har blitt diskutert gjennom prosessen. Det er sikra i
faresegner at utforming av nybygget skal tilpassast eksisterande byggmasse i materialval,
noko som i prinsippet inneber kledning i trepanel. Planen opnar for solcellepanel eller andre
berekraftige energilgysingar pa tak, samt at det er sikra at nybygg i o BHO skal ha
passivhusstandard og i hovudsak varmast opp med energibrgnnar eller annan lokal
energiforsyning.

ROS
Planomradet er omfatta av fleire aktsemdomrade og det har blitt utfgrt kartlegging av skred
og flaumfare.

| alternativ 2 var det foreslatt a flytte smabornsleikeplassen til eit omrade naermare elva, og i
samband med dette vart det utfart ein flaumfarekartlegging. Inneverande planforslag legg
ikkje opp til tiltak innanfor flaumsonen, men ved framtidige tiltak stiller faresegner krauv til
forsvarleg sikring og avbagtande tiltak. Aktuelle avbgtande tiltak finnast i flaumfarerapporten.

Planomradet er i influensomradet til ulike typar skredfare for eit bratt terreng i aust.
Skraninga var inkludert i planomradet i oppstartsfasen, men vart tatt ut av planomradet etter
skredfarekartlegginga viste at skredfaren er liten og omradet har tilfredsstillande sikring mot
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skred. Det vart kartlagt steinsprangfare hggare enn krav for sikringsklasse S1- S3 i TEK17 i
skraninga mellom eksisterande skulebygg og elva. Planen sikrar at det ikkje er tillate med
etablering av bygg for varig opphald i dette omradet.

| ROS-analysen er skredfare, svikt i framkome for personar og varer, forureina drikkevatn og
bortfall av vatn og avlaup identifisert som stgrst paverknad pa liv og helse. Tiltaket er sarbart
ved at omsorgsbustadane har eiga vassforsyning. Det skal i tillegg etablerast eigen
slgkkjevasstank, samt at slgkkjevatn kan takast fra Lonane.

Folkehelse

Gjennom satsinga Boliglaftet skal kommunen skaffe bustadar til personar med
utviklingshemming, slik at dei som treng det far eigen tilpassa bustad. | bystyret sitt vedtak av
Plan for tenester til personar med utviklingshemming 2018 — 2028, vart det vedtatt
tilleggsmerknader at bustadane i starst mogleg grad er i ordinaere buomrade, og unnga for
store bufellesskap. PBE vurderer at bufellesskapet er i trad med desse fgringane. Tenkt
bebuargruppe pa Nedre Totland treng skjerming og soleis er skuleomradet godt eigna til
formalet, samt at det er mogleg med integrering i neermiljget ved den naere plasseringa til
grendalaget sitt aktivitetsomrade. Planforslaget svarar i sa mate pa overordna
samfunnstrategi for & fremje inkludering, likeverd og utjamne levekarsulikskap, og sikrar born
0g unge sitt oppvekstmiljg i planen.

Bade i eit folkehelseperspektiv og milijgperspektiv har det i prosessen vore framheva at
planomradet ligg svaert usentralt til og vil fare til ein bilbasert arbeidsplass. PBE har valt &
fremje planen av omsyn til framtidig bebuargruppe og verdien av at omsorgsbustadane vert
etablert i eit mindre nabolag, samt gjenbruk av eit eksisterande bygg.

Anbefalt vedtak:
1. Med heimel i plan- og bygningsloven §§ 12-12, jf. 12-11, vedtar ein fglgjande forslag til
detaljregulering:

a. Fana, Gnr. 57, Bnr. 6 mfl., Nedre Totland, omsorgsboliger, Reguleringsplan
arealplan-ID 70220000
vist pa plankart, sist datert 06.06.2023

b. Tilheyrande reguleringsferesegner, sist datert 20.06.2023

Plan- og bygningsetaten

Tarje Wanvik
Etatsdirektar

Aslaug Aalen
Avdelingsleiar

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.
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Vedlegg:

Plankart datert 06.06.2023

Bestemmelser datert 14.08.2023

Planbeskrivelse datert 08.08.2023
Merknadsskjema etter hgring datert 31.01.2023
Illustrasjonsplan ny situasjon datert 06.06.2023
lllustrasjonsplan dagens situasjon 06.06.2023
lllustrasjonshefte datert 06.06.2023

Sol skygge studier datert 13.03.2023
Naturmangfoldvurdering datert 09.06.2023
ROS-analyse datert 19.06.2023
Skredfarevurdering datert 12.12.2022
Flomvurdering Lonane datert 07.12.2021
VA-rammeplan datert 21.05.2021

VA-etatens uttalelse til VA-rammeplan 16.06.2021
Notat. Forslag til omlegging av bekk datert 23.08.2021
Kulturminnedokumentasjon datert 09.06.2023
Steyrapport datert 09.12.2022

Fullstendig dokumentoversikt og saksgang, sja https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-
innsyn/innsynplanogbyggesak saksnr PLAN-2022/20624
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