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Vedtatt av bystyret

Siste revisjonsdato bestemmelser

13.02.202
(vedtatt av bystyret) 3.02.2024

Det bekreftes at bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

avdelingsleder

REGULERINGSBESTEMMELSER

(pbl § 12-7)

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er 3 legge til rette for bygging av boliger med tilhgrende uteomrader. Planen
omfatter ogsa gang- og sykkelveg, fortau, sykkelanlegg og kjgreveg for deler av kv. Hjortevegen, kv.
Dyrhaugen og kv. Skjoldstglen.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

2.1. Universell utforming

2.1.1. Gatetun, fortau, sykkelanlegg og gang- og sykkelveg skal vaere universelt utformet.

2.1.2. Uteoppholdsareal med lekeplass innenfor f_BUT2 og f_BUT3 skal vaere universelt utformet.
2.2, Estetisk utforming

2.2.1. Ny bebyggelse skal ha hgy arkitektonisk kvalitet basert pa dagens bygningsteknologi og
samtidsarkitektur. Elementer fra strgket skal brukes for a gi lokal karakter, f.eks. i materialvalg,
proporsjoner og utforming.

2.2.2. Ubebygde arealer skal gis en estetisk tiltalende form og behandling.
2.3. Terrengbehandling
2.3.1. Alle terrenginngrep skal skje mest mulig skansomt og tilpasses mot tilstgtende terreng. Fyllinger

skal opparbeides og revegeteres med stedegen vegetasjon. Overganger mellom fyllinger og
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eksisterende terreng skal avrundes og gjgres slik at det ser mest mulig naturlig ut. Ungdvendig
utsprenging eller oppfylling skal unngas.

2.3.2. Murer skal gis en tiltalende utforming. Murer skal utfgres i naturstein, gabioner eller lignende,
eller ved gjenbruk av materialer fra planomradet. Materialet fra gamle murer i planomradet skal
gjenbrukes i stgrst mulig grad. For murer mot naboer skal det legges sezerlig vekt pa god
utforming og kvalitet.

2.3.3. Dersom det er ngdvendig med murer hgyere enn 2 meter, skal disse terrasseres. Eventuelt, som
kompenserende tiltak, kan mur beplantes med klatreplanter, eller gverste del av mur skras slik
at den fremstar lavere.

2.3.4. Mindre justeringer pa inntil 1 m pa plasseringen av stgttemurer kan tillates i byggesak eller
byggeplan for veg.

2.4. Overvannshandtering

2.4.1. Ferdigbehandlet VA-rammeplan utarbeidet av Multiconsult, datert 14.06.2018, for

vannforsynings-/overvanns- og spillvannssystemet samt uttak for brannslukking skal legges til
grunn for videre detaljprosjektering og byggesaksbehandling. VA-rammeplanen skal sendes inn
sammen med spknad om tillatelse til tiltak. Endring av VA-rammeplan krever revisjon godkjent
av Bergen Vann og krever dokumentert samtykke fra bergrte parter.

2.4.2. Overvannsmengder etter utbygging skal dokumenteres i forbindelse med sgknad om tillatelse til
tiltak/igangsettingstillatelse.

2.5. Miljgkvalitet (§ 12-7 nr. 3)

2.5.1. Det skal dokumenteres at stgykrav oppfylles i henhold til enhver tids gjeldende retningslinjer
bade under bygge- og anleggsfasen og ved permanent situasjon.

2.5.2. Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge klimagassberegning for nybygg over 1000 m?

og vesentlige naturinngrep. Nullutslippslgsninger skal vurderes, og tiltak for a redusere
klimagassutslipp skal dokumenteres.

2.5.3. All beplantning skal sa langt som mulig skje ved bruk av stedegne pollinatorvennlige planter, og
inkludere bruk av frukttraer og baerbusker. Ved opparbeiding av uteomrader tillates ikke bruk av
fremmede arter med spredningsrisiko. Det ma sendes inn en beskrivelse av type beplantning
ved innsending av sgknad om tillatelse til tiltak.

2.6. Samfunnssikkerhet (§ 12-7 nr. 1, 2, 4)
2.6.1. Rigg- og marksikringsplan
Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det fglge en rigg- og marksikringsplan for bygge- og
anleggsfasen som gjgr rede for sikring av anleggsomradet, trafikkavvikling, tilgjengelighet og
trafikksikring av omradet. Planen skal redegjgre for:
- Sikring av bygge- og anleggsomradet.
- Gjennomfgring av stgykartlegging og stgymalinger samt implementering av stgytiltak og
bruk av metoder og maskinerier som stgyer minst mulig.
- Implementering av stgvforebyggende tiltak.
- Tiltak for a ivareta myke trafikanters sikkerhet.
- Ivaretakelse av trafikksikkerheten i forbindelse med bruk av og ferdsel med anleggsmaskiner
og tunge kjgretgy.
- Varsling og informasjon til naboer i god tid om spesielt stgyende og/eller risikofylte
aktiviteter.
- Midlertidig omlegging av VA-anlegg.

2.6.2. Massehandtering

2.6.2.a. Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge en plan for massehandtering og deponering
av masser.

2.6.2.b. Avfall og overskuddsmasser skal transporteres bort til godkjent fyllplass i anleggsfasen.
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2.6.2.c.
2.6.2.d.

2.6.2.e.

2.6.3.

2.7.
2.7.1.

3.

3.1.
3.1.1.

3.1.1.a.

3.1.1.b.
3.1.1.c.

3.1.1.d.

3.1.1.e.

3.1.1.f.

3.1.1g.

3.1.1.h.

3.1.1.i.

Fremmede arter skal fjernes dersom de blir oppdaget i anleggsfasen.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge en tiltaksplan for handtering av fremmede
arter utarbeidet av fagkyndig. Denne skal omfatte hvilke tiltak som er ngdvendig bade for arter
som kan handteres lokalt i planomradet og som krever tiltak ved massehandtering.

Jord fra hagen skal handteres i trad med tiltaksplan for handtering av fremmede arter i
anleggsfasen.

Plan for skredsikring

Det skal utarbeides plan for skredsikringstiltak i trdd med geologisk vurdering datert 15.12.2017
eller oppdatert geologisk vurdering av foretak med geologisk kompetanse. For a imgtekomme
kravene til sikkerhet mot nedfall ma skjaeringer som etableres i byggeperioden vurderes med
tanke pa stabilitet og behov for sikring. Eventuelle krav til sikring skal giennomfgres, og geolog
skal fglge opp disse arbeidene.

Krav om undersgkelser fgr/ved gjennomfgring av planen (§ 12-7 nr. 12)
F@r graving i veggrunn skal det foretas kabelpavisning med varsel til BKK.

Bestemmelser til arealformal

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (felt B, BBB, BRE, BUT, BAU) (§ 12-5 nr. 1)

Byggegrenser
Bebyggelse skal oppfgres innenfor byggegrensen som er vist pa plankartet. Der byggegrensen
ikke er synlig pa plankartet ligger den i formalsgrensen.
For felt B1, B2, B3, B4, B5 og B6 skal byggegrensen fglge veglova § 29.
For felt BBB2 er byggegrensen regulert i samsvar med reguleringsplan for Hjortevegen 4-6
(plan-id 70090000).
Formalsgrense og byggegrense for felt BBB1 kan tillates justert med inntil 0,5 m i byggesak.
Justeringen skal behandles gjennom sgknad om tillatelse til tiltak dersom hovedtrekkene i
planen ikke endres, og endringen ikke har nevneverdig betydning for andre parter eller
interesser. Justeringen tillates ikke dersom det fgrer til at ny byggegrense/formalsgrense
flyttes neermere nabogrense enn 4 meter.
Det apnes for at bygningskonstruksjoner under bakkeplan kan plasseres utenfor byggegrensen
til felt BBB1 i bestemmelsesomrade #2.
Det apnes for at kjellertrapp i gavl med tilhgrende mur kan plasseres utenfor byggegrensen til
felt BBB1 i bestemmelsesomrade #3.
Det tillates oppf@ring av mindre tiltak som forstgtningsmurer, stgyskjermer, trapper,
belysning, plattinger, lette konstruksjoner som pergola o.l., samt skjaeringer og planering for
utjevning og bearbeiding av terreng utenfor byggegrensene i bebyggelse- og anleggsformalene
BBB1, f BRE, f BUT1-3 og f BAU1-2, forutsatt at det ikke er i konflikt med frisikt.

Uteoppholdsareal
For boligene i BBB1 skal det etableres minimum 40 m? uteoppholdsareal per boenhet, der
maksimalt 50 % kan vaere pa tak/altan. Minimum 50 % skal utformes som felles
uteoppholdsareal. Det skal veere minimum 7 m? privat uteoppholdsareal per boenhet. Privat
uteoppholdsareal kan etableres pa balkong, terrasse eller i hage.
Uteoppholdsarealer som inngar i arealkravet, skal ha fglgende kvaliteter:

- Slakere enn 1:3.

- Skjermet mot stgy, forurensing og trafikkfare.

- Skjermet mot vind, og minst halve arealet pa bakkeplan skal ha sol i 4 timer ved

varjevndggn.
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3.1.1,.

3.1.1.k.

Hensiktsmessig utforming med vekt pa a skape et variert og bredt tilbud for alle
aldersgrupper, barn, ungdom, voksne og eldre, og god og sikker tilgjengelighet fra bolig.
Opparbeides med god og varig kvalitet.
Det tillates at felles uteoppholdsareal til boligene i felt BBB1 etableres pa dekke der
naturterreng ikke er mulig. Arealet skal da opparbeides med baereevne og utforming slik at
permanente vegetasjonssoner kan etableres med jorddybde pa minimum 0,4-0,8 m.
For boligene i felt BBB1 skal det etableres en smabarnslekeplass pa minimum 100 m? som er
utstyrt med sittegrupper, sandkasse og flere typer lekeinstallasjoner samt beplantning som
fremmer lek. Lekeplassen skal vaere universelt utformet.

Parkering for bil og sykkel

3.1.1.1.

3.1.1.m.

3.1.1.n.

3.1.1.0.

For boligene i BBB1 skal alle bilparkeringsplasser Igses innendgrs og etableres i
parkeringskjeller i bestemmelsesomrade #2. Tilkomst til parkeringskjeller er vist pa plankartet
som inntegnet avkjgrsel f SV3 via gatetun f SGT1 og f SV1.

For boligene i BBB1 skal det etableres minimum 0,6 til maksimum 1 parkeringsplasser for bil
per 100 m?2 BRA bolig. Minimum 15% av parkeringsplassene skal avsettes til gjesteparkering.
Minimum 10% av parkeringsplassene skal vaere utformet og reservert for
bevegelseshemmede, og ha kortest mulig gangavstand og gunstig trasé til hovedatkomst. Alle
parkeringsplasser skal tilrettelegges for etablering av ladepunkt for el-bil.

For boligene i BBB1 skal det etableres minimum 3,5 sykkelparkeringsplasser per 100 m? BRA
bolig. Sykkelparkering skal Igses som felles innvendige sykkelparkeringsplasser og
gjesteparkering/utendgrsparkering ved inngangssoner. Det skal etableres et felles
sykkelverksted i tilknytning til sykkelparkeringsplassene.

Areal til sykkeloppstilling teller ikke med i uteoppholdsareal.

Dokumentasjonskrav og sarskilt underlag til byggesaksbehandlingen (§ 12-7 nr. 12)

3.1.1.p.

3.1.1.q.
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Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak i felt BBB1 skal det vedlegges en utomhusplan, som
bl.a. skal vise hvorledes bestemmelsenes krav er tenkt oppfylt. lllustrasjonsplan datert
02.02.2023 er retningsgivende for utforming av utomhusplan. Utomhusplanen skal leveres i
malestokk 1:500 der det blir gjort rede for:

Forholdet til nabobygg

Omriss av alle planlagte bygg

Hgyde pa eksisterende og planlagt terreng

Materialbruk pa uteomhusarealene med utforming og opparbeiding av terreng, og hvordan

hgydeforskjeller tas opp ved terrengtilpasning.

Skjaeringer, fyllinger, murer og gjerder

Mgblering og belysning pa uteomrader.

Gang- og trappeforbindelser til, giennom og internt i utbyggingsomradet.

Ny beplanting, og traer/vegetasjon som skal bevares/tilplantes

Tiltakets energilgsninger

Ev. nettstasjon

Plassering og utforming av kjgreadkomst og utendgrs parkering.

Renovasjonsl@sning og oppstillingsplass

Detaljplaner for overvannshandtering og fordrgyningsmagasin om er i trdd med godkjent

VA-rammeplan (i plan og snitt, hvor hgyder, dimensjoner og fall etc. fremgar)

Ev. ledelinjer

Planen skal vise at uteomhusarealene oppfyller fastsatte krav til stgrrelse og kvalitet samt

oppfyller prinsipper for universell utforming.

Plassering av stgyskjerm

Ved sgknad om tillatelse til tiltak i felt BBB1 skal det sendes inn en arkitektonisk redegjgrelse
som redegjgr for bygningers plassering og utforming.
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3.1.1.r.
3.1.1.s.
3.1.1.t.
3.1.1.u.
3.1.1.v.
3.1.1.w.

3.1.1.x.

3.1.2.
3.1.2.a.

3.1.3.
3.1.3.a.

3.1.3.b.

3.1.3.c.

3.1.3.d.

3.13.e.

3.1.3.f.

3.1.3..

3.1.3.h.

3.1.3.i.
3.1.3,.

3.1.4.

Ved spknad om tillatelse til tiltak i felt BBB1 skal det leveres en farge- og materialpalett som
viser innfrielse av pkt. 2.2.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak i felt BBB1 skal det innsendes beplantningsplan med skriftlig
redegjorelse, jf. pkt. 2.5.3.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak i felt BBB1 skal det innsendes renovasjonsteknisk plan
sammen med uttalelse fra BIR.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak i felt BBB1 skal det innsendes klimagassberegning og
dokumentasjon pa tiltak for & redusere klimagassutslipp, jf. pkt. 2.5.2.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak i felt BBB1 skal barnehage- og skoledekning i bydelen
dokumenteres.

For bebyggelse tas i bruk i felt BBB1 skal det foreligge dokumentasjon pa at terrengbehandling
er utfgrt iht. pkt. 2.3.

Sammen med spknad om midlertidig brukstilllatelse og/eller ferdigattest for felt BBB1 skal
felgende dokumenteres:

- Godkjent teknisk sluttdokumentasjon for private VA-anlegg.

- Dokumentasjon pa oppfyllelse av relevante rekkefglgekrav, jf. pkt. 6.

Boligbebyggelse B1-6
Felt B1-B6 er regulert til boligbebyggelse.

Bolighebyggelse — blokkbebyggelse BBB1

Type bebyggelse, tetthet, antall og boligsammensetning/stgrrelse
Innenfor felt BBB1 skal det etableres rekkehus med maksimalt 8 boenheter.
Minste tillatte m? BRA per boenhet er 120 m? eksklusiv bodareal.

Utforming
Bygg skal ha trinnvis tilbaketrekking av bygningskroppen, som vist i retningsgivende
illustrasjonsplan.
Bygg skal utformes med skratak med minimum 30 graders vinkel. Det tillates flatt tak i
overgangen mellom de to skratakssidene, som vist i illustrasjonsplan. Mgneretningen skal fglge
retningsgivende illustrasjonsplan.
Private balkonger/takterrasser skal veere inntrukne fra vegglivet.
Bygg skal utformes med fasader i tre som hovedmateriale. Det tillates mindre innslag av andre
materialer i god kvalitet.

Byggehgyder
Regulerte byggehgyder (topp mene) er angitt som maksimal kotehgyde (k+) i plankartet.
Mindre takoppstikk som piper, kanalsjakter/lufting og evt. oppbygg for ventilasjonslgsning kan
tillates ut over angitt byggehgyde. Disse kan maksimalt overstige byggehgyden med 0,5 m.

Grad av utnytting
Maksimal tillatt utnyttelsesgrad (%BRA) fremgar av plankartet. Bruksareal til parkeringsgarasje
for bil, sykkelparkering, sykkelverksted og boder i kjeller under bakken (bestemmelsesomrade
#2) er medregnet i tallet.
Feltet tillates bebygd med maksimalt 2000 m?BRA ny bebyggelse.
Areal- og kvalitetskrav til uteoppholdsareal gar foran maksimalt tillatte grad av utnytting.

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BBB2
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3.14.a. Felt BBB2 er regulert til boligbebyggelse-blokkbebyggelse i samsvar med reguleringsplan for
Hjortevegen 4-6 (plan-id 70090000, felt BB3).

3.1.5. Renovasjonsanlegg f_BRE

3.15.a. Innenfor felt f_BRE skal det etableres renovasjonslgsning for boligene i felt BBB1 i henhold til
renovasjonsteknisk plan. Feltet er felles for BBB1.
3.1.5.b. Innenfor byggegrensen i felt f_BRE tillates det etablert et sgppelhus for plassering av

spann/dunker mellom temmedagene. Sgppelhuset tillates med en maksimal byggehgyde pa 3
meter, malt fra gjiennomsnittlig planert terreng rundt bygningen.

3.15.c. Felt f_BRE skal mgbleres og beplantes slik at det far en tiltalende utforming, under
forutsetning av at det ikke kommer i konflikt med frisiktsone eller renovasjonshandtering. Pa
dekket skal det vaere en materialbruk som samsvarer med tilgrensende gatetun f_SGT1.

3.1.6. Uteoppholdsareal f_BUT1-5

3.1.6.a. Felt f_BUT1-3 er felles uteoppholdsareal for boligene i BBB1.

3.1.6.b. Uteoppholdsarealene f BUT1-3 skal gis en parkmessig opparbeiding. Pa arealene skal det
etableres gangveger, sittegrupper og beplantning samt gjgres ngdvendige tiltak og
terrengbehandling, slik at omradene fremstar som tiltalende oppholdssteder. Det skal
tilrettelegges for lek, blant annet med beplantning som fremmer lek og lzering (eksempelvis
klatretreer, pilhytte og baerbusker). lllustrasjonsplanen er retningsgivende for utformingen av
arealene. Det er tillatt 3 opparbeide felles oppstillingsplass for renovasjonsdunker/spann
innenfor felt f BUT2-3 i bestemmelsesomrade #5, jf. pkt. 5.5.1.

3.1.6.c. Det skal etableres en trinnfri gangatkomst med maksimum helning 1:15 til BBB1 gjennom
f BUT2.
3.1.6.d. Felt f BUT4-5 er regulert til felles uteoppholdsareal i samsvar med reguleringsplan for

Hjortevegen 4-6 (plan-id 70090000, felt f_UTE).

3.1.7. Annet uteoppholdsareal f_BAU1-2
3.1.7.a. Felt f_BAU1-2 er annet uteoppholdsareal tilknyttet felt BBB1.

3.1.7.b. Uteoppholdsarealene f_BAU1-2 skal gis en grgnn og tiltalende utforming. Det er tillatt med
trapper, forstgtningsmurer og annen tilrettelegging som gir en funksjonell utforming av
arealene.

3.1.7.c. | f_BAU2 skal det etableres gangatkomst med trapp og gangveg mellom f_BUT3 og f_BUT1 for

tilgjengelighet til nordgstsiden av BBB1.

3.1.8. Om omradet/omradene skal vaere offentlige eller felles (§ 12-7 nr. 14)
3.1.8.a. Fglgende arealer skal vaere felles for angitte eiendommer:

- f BUT1-3,f BAU1-2 ogf BRE er felles for boligene i BBB1.

- f BUT4-5 er felles for boligene i BBB2.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1. Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (felt SV, SKV, SF, SGT, SGS,
SS, SVG, SVT, SKF)

3.2.1.a. Arealer for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal opparbeides i samsvar med bredde
og kurvatur vist pa plankartet og etter godkjente tekniske planer. Mindre tilpasninger pa inntil
0,5 m innbyrdes mellom de ulike samferdselsformalene er tillatt. Slike justeringer skal vaere
godkjent av rette vegmyndighet.

3.2.1.b. Atkomster til eksisterende boligeiendommer er vist som piler i plankartet. Plasseringen av
avkjgrselspilene er ikke juridisk bindende og kan tilpasses der det er ngdvendig i samrad med
rette veimyndighet.
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Dokumentasjonskrav (§ 12-7 nr. 12)
3.2.1c. For det kan gis igangsettelsestillatelse for arbeid pa kommunalt og fylkeskommunalt vegareal
skal:
- Aktuell vegmyndighet ha tilsendt og godkjent tekniske vegplaner av det offentlige
vegomradet med avkjgrsler.
- Det utarbeides en trafikksikkerhetsplan for bygge- og anleggsfase for veganlegget.

3.2.2.  Vegf SV1,f SV2ogf SV3

3.2.2.a. Felt f_SV1 er felles veg fra o_SKV1 inn til felt BBB1 og eksisterende boligeiendommer som har
rettigheter til vegen.

3.2.2.h. Felt f SV2 er del av veg til felt BKS i reguleringsplan med plan-id 66320000 og eksisterende
boligeiendommer som har rettigheter til vegen.

3.2.2.c. Felt f_SV3 er ny felles veg til parkeringsanlegg under felt BBB1 i bestemmelsesomrade #2.

3.2.3. Kjgreveg o_SKV1 og o_SKV2

3.2.3.a. Felt o_SKV1 er offentlig kjgreveg Kv 4577 Hjortevegen og del av Kv 4398 Dyrhaugen.
3.2.3.h. Felt o_SKV2 er offentlig kjgreveg Skjoldstglen.

3.2.4. Fortau o_SF1-3

3.24.a. Felt o_SF1-3 er offentlig fortau langs o_SKV1-2 kommunal veg Hjortevegen og Skjoldstglen.

3.2.5. Gatetun/gagate f_SGT1

3.2.5.a. Felt f_SGT1 er felles gatetun for boligene i BBB1 og eksisterende boligeiendommer med
atkomst via gatetunet.
3.2.5.b. Gatetunet skal opparbeides med hgy romlig og estetisk kvalitet og gis en materialbruk som

skiller seg fra tilgrensende veger. Omradet skal markeres med visuelt skille i dekke i
overgangen til f_SV1. Arealet skal gis en utforming og opparbeiding som bidrar til lav
kjgrehastighet. Det skal vaere minimum 3 meter fri bredde for a sikre god fremkommelighet for
gaende, barnevogner og syklister.

3.2.5.c. Arealet skal veere universelt utformet. Ngdvendig mangvreringsareal til brannbil,
renovasjonsbil og syketransport skal innpasses. Gjennomkjgring for atkomst til felt BBB1,
parkeringsanlegg i bestemmelsesomrade #2 og boligeiendommer for gvrig tillates.

3.2.5.d. Gatetunet kan opparbeides med utendgrs mgblering, lekeapparater og beplantning, der det
ligger til rette for det.

3.2.6. Gang-/ sykkelveg o_SGS1-3

3.2.6.a. Felt o_SGS1-3 er offentlig gang- og sykkelveg langs o_SKV1 kommunal veg Hjortevegen og
Dyrhaugen.

3.2.1a Atkomster til eksisterende boligeiendommer er vist som piler i plankartet. Plasseringen av
avkjgrselspilene er ikke juridisk bindende og kan tilpasses der det er ngdvendig i samrad med
rette veimyndighet. Atkomstene kan krysse gang- og sykkelvegen. Det tillates ikke utvidet bruk
av avkjgrslene som krysser o_SGS1.
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3.2.7. Annen veggrunn — grgntareal o_SVG1-9

3.2.7.a. Felt o_SVG1-9 reguleres til annen veggrunn — grgntareal, og skal sikre overgang mellom
veganlegg og tilgrensende areal.
3.2.7.b. Arealene skal kun benyttes til tiltak som tilhgrer veganlegget. Det kan etableres fyllinger,

skjeeringer, rekkverk, murer, lyktestolper og liknende som ikke er til hinder for fri sikt eller drift
og vedlikehold av veganlegget. Gjerder, nettstasjoner ol. som ikke tilhgrer veganlegget ma
plasseres pa annet privat areal.

3.2.7.c. Arealene skal gis en grgnn og tiltalende utforming.

3.2.7.d. o_SVG1 skal opparbeidedes med god infiltrasjonskapasitet.

3.2.8. Annen veggrunn — tekniske anlegg o_SVT1-6

3.2.8.a. Felt o_SVT1-3 og o_SVT6 skal sikre areal mellom kjgreveg og gang- og sykkelveg. Innenfor
feltet skal det etableres trafikkskille mot o_SKV1. Det tillates ulik utforming av trafikkskillet
med for eksempel avvisende kantstein, brostein eller lignende. Det tillates apninger for
atkomst til boligeiendommer, vist som retningsgivende atkomstpiler i plankartet.

3.2.8.h. Felt o_SVT4 er sideareal mellom fortau o_SF1 og B4.

3.2.8.c. Felt o_SVT5 skal opparbeidedes pa en tiltalende mate med god infiltrasjonskapasitet.
3.2.9. Kombinerte formal o_SKF1-2
3.2.9.a. Felt o_SKF1 er kombinert formal veg og fortau ved avkjgrsel til f_SV2. Feltet skal utformes som

gjennomgaende fortau, med nedsenket kantstein mot kjgrebane.
3.2.9.b. Felt o_SKF2 er kombinert formal veg og gang- og sykkelveg ved avkjgrsel til f_SV1. Feltet skal
utformes som gjennomgaende gang- og sykkelveg nedsenket mot kjgrebane.

3.2.10. Om omradet/omradene skal vaere offentlige eller felles (§ 12-7 nr. 14)

3.2.10.a. Fglgende arealer skal veere offentlige: o_SKV1-2, o_SF1-3, o_SGS1-3, 0_SS, o_SVG1-9, o_SVT1-
6, 0_SKF1-2.
3.2.10.b.  Fglgende arealer skal veere felles for angitte eiendommer:
- Vegf_SV1 og gatetun f_SGT1 er felles for BBB1 og eksisterende boligeiendommer som har
rettigheter til vegen: 40/535, 40/436, 40/808, 40/583, 40/624, 40/625, 40/626, 40/582,
40/627, 40/628, 40/629, 40/630, 40/631, 40/687, 40/686, 40/538, 40/685, 40/684, 40/683,
40/758, 40/532, 40/539, 40/699, 40/700, 40/701, 40/702, 40/703, 40/707, 40/540, 40/704,
40/705, 40/706, 40/960.
- Vegf SV2 er felles for felt BKS i reguleringsplan med plan-id 66320000 og eksisterende
boligeiendommer som har rettigheter til vegen.
- Vegf SV3erfelles for boligene i felt BBB1.

4, Hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1. Sikrings-, st@y- og faresoner (§ 11-8 a) (sone H140)

4.1.1. Innenfor frisiktsone H140 skal avkjgrsler ha fri sikt pa 0,5 meter over plan pa tilgrensende veg.
4.2, Bevaring kulturmiljg (sone H570)

4.2.1. Arealet er omfattet av bevaring kulturmiljg H570 i samsvar med historisk jernbanetrase i KPA18.
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5.

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.2.

5.2.1.

5.3.

5.3.1.

5.4.

5.4.1.

5.5.

5.5.1.

5.6.

5.6.1.

6.
6.1.

6.1.1.

6.2.

6.2.1.

Bestemmelsesomrader

Bestemmelsesomrade #1 (midlertidig bygge- og anleggsomrade)

Omradet kan benyttes som bygge- og anleggsomrade i byggeperioden for bygging av gang- og
sykkelveg, fortau og utbedring av veganlegget for gvrig. Det kan gjennomfgres ngdvendige
inngrep og anleggsarbeid med dette formal. Dette gjelder ogsa lagring av masser og lager.

Omradet skal snarest, og senest 1 ar etter ferdigstilling av veganlegget i stgrst mulig grad
tilbakefgres til sitt opprinnelige arealformal og i den stand det var i fgr inngrepet, eller i samsvar
med avtale med grunneier.

Midlertidig bygge- og anleggsomrade opphgrer ved ferdigstilling av veggrunn eller senest innen
01.06.2033.

Bestemmelsesomrade #2

Innenfor bestemmelsesomrade #2 tillates etablering av parkeringsgarasje for bil,
sykkelparkering, sykkelverksted og boder under bakken.

Bestemmelsesomrade #3

Innenfor bestemmelsesomrade #3 tillates det etablert trapp med tilhgrende mur i gavl for
tilkomst til kjelleretasje.

Bestemmelsesomrade #4

Innenfor bestemmelsesomrade #4 tillates det etablert solceller og/eller solfangere pa tak. Ved
bruk av slike installasjoner skal disse legges i paneler som en del av taktekkingen.

Bestemmelsesomrade #5

Innenfor bestemmelsesomrade #5 skal det etableres felles oppstillingsplass til
sgppelspann/dunker pa temmedager for boligene i felt BBB1, i henhold til renovasjonsteknisk
plan. Utformingen av bestemmelsesomrade #5 skal veere tiltalende og ha dekke og materialbruk
som samsvarer med tilgrensende gatetun f_SGT1. Det tillates stgttemur for a ta opp
terrengforskjeller mellom oppstillingsplass og tilgrensende uteoppholdsareal.

Bestemmelsesomrade #6

Bestemmelsesomrade #6 er regulert til areal for angrepsvei og oppstillingsplass for brannbil i
samsvar med reguleringsplan_med plan-id 70090000, bestemmelsesomrade #1).

Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

Utbyggingsavtale — sikret opparbeidet

Rekkefglgekrav der tiltaket alternativt kan vaere «sikret opparbeidet», er oppfylt nar
tiltakshaver/grunneier har inngatt utbyggingsavtale med Bergen kommune og oppfylt sine
forpliktelser i henhold til avtalen, jf. plan- og bygningslovens kap. 17.

For igangsettingstillatelse

For det kan gis igangsettingstillatelse til utbygging i felt BBB1 skal:

- Dokumentasjon jf. pkt. 2.4.2,2.5.2.2.6.1, 2.6.2.a., 2.6.2.d 0g 3.1.1.p — 3.1.1.v sendes inn.

- 0_SKV1-2,0_SGS1-3,0_SF1-3,0_SS, 0_SVT1-6, 0o_SVG1-9 og o_SKF1-2 vaere opparbeidet
eller sikret opparbeidet.
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6.2.2. Far det kan gis igangsettingstillatelse til utbygging i felt BBB1 utover grunn- og sikringsarbeider
skal det foreligge en oppdatert plan for skredsikring i trad med gjeldende teknisk forskrift og
tiltak vaere gjennomfgrt i trdd med planen jf. pkt. 2.6.3.

6.2.3. Fgr graving i veggrunn skal det foretas kabelpavisning med varsel til BKK jf. pkt. 2.7.1.
6.3. For bebyggelse tas i bruk (felt BBB1)
6.3.1. For det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest til bebyggelse i felt BBB1 skal:

- Uteoppholdsarealene f BUT1-3 med smabarnslekeplass, f BAU1-2, f BRE, vegf SV3 og
gatetun f_SGT1 vaere opparbeidet.

- Avfallslgsning veere etablert i henhold til renovasjonsteknisk plan jf. pkt. 3.1.1.t.
- Eventuelle skredsikringstiltak anbefalt av geolog veere gjennomfgrt.
- Terrengbehandling dokumenteres jf. pkt. 3.1.1.w.

- Det dokumenteres godkjent teknisk sluttdokumentasjon for private VA-anlegg jf. pkt.
3.1.1.x.

Dokumenter som gis juridisk virkning
VA-rammeplan, datert 14.06.2018
Geologisk vurdering av byggetomt, datert 15.12.2017
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