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Snitt A

Snitt A viser planlagt ny bebyggelse mot Sjggaten, inngangen til Kystkulturallmenningen og forholdet til den historiske bebyggelsen.
Denne delen av planen utgjer forplassen/torget foran Kystkultursenteret. Reguleringen med tilhgrende illustrasjonsplan vektlegger at
fremtidig opparbeidelse av denne plassen sammen med Sandvikstorget, pa tvers av Sjggaten, skal fremsta som ett sammenhengende
bygulv. Apenheten, med Kystkulturallmenningen sitt tydelige gatelgp og holmen (Flygaren) som et viktig malpunkt, blir forplassen foran
Kystkultursenteret i snitt A en viktig inngangsportal og sted i planen.

| forslag til ny regulering er bebyggelse i dette punktet trukket noe tilbake i forhold til eksisterende bebyggelse, men noe mer fremskutt
sammenlignet med foregdende reguleringsforslag. Det er et viktig poeng at denne delen av planlagt bebyggelse, pa hjgrnet av

Simgaten og Kystkulturallmenningen, henvender seg ut mot det apne torget/plassen slik snitt A viser, og at avstanden til den historiske
bebyggelsen derfor tilsvarer torgets bredde, 45 meter. Bebyggelsen mot Kystkulturallmenningen danner et viktig gatelgp, men er
tilpasset den historiske bebyggelsen. Varierte byrom og starrelser, &pne, smalere og mer definerte, for sa & apne seg opp og ut mot sjg
og holme er viktige kvaliteter og definerer seeregenheten ved byrommet Kystkulturallmenningen. Aktive fasader pa 1. etasje mot gaten
skaper byliv.

Langs Sjggaten trapper bebyggelsen seg ned mot Kystkultursenteret. Det har veert viktig i skisseprosjektet at bebyggelse mot Sjggaten
far en starre variasjon i hgyder som tilpasser seg historisk bebyggelse, siktlinjer og eksisterende bebyggelse bedre enn tidligere forslag
til regulering.

Generelt:

Planlagt ny bebyggelse vist i skisseprosjekt (snitt A-G) viser makismal byggehgyde for bebyggelse mot Kystkulturallmenningen og
Kystkultursenteret.

Takform for planlagt ny bebyggelse innenfor alle felt innenfor omradet som i dag utgjer Neumann-tomten, er sikret for viktige punkter i
planen. Dette er et viktig formgivningsprisnipp. For bebyggelse direkte ut mot Kystkulturallmenningen og Kystkultursenteret vil maksimal
byggehayde som vist i snitt A-G derfor tilsvare maksimal mgnehgyde.
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‘ Kystkultursenteret Kanal Kystkulturallmenningen ‘ Neering / Dagligvare

Snitt B

Snitt B viser hvordan planlagt ny bebyggelse trapper seg helt ned der hvor vi far fasade tilneermet parallelt mot Kystkultursenteret.
Bebyggelsen apner seg i denne situasjonen helt opp mot Kystkultursenteret og et hevet gardsrom over det som er planlagt

for dagligvare og handel, henvender seg ut mot Kystkulturallmenningen. Slik snittet illustrerer, samt bildet til hayre, vil fasaden
mot Kystkulturallmenningen i dette punktet kun utgjgre en etasje. Planlagt bebyggelsen langs Kystkulturallmenningen danner i
skisseprosjektet et tydelig gatelgp med aktive fasader langs hele denne aksen (fra Sjggaten og ut til Flygaren).

Generelt:

Planlagt ny bebyggelse vist i skisseprosjekt (snitt A-G) viser makismal byggehgyde for bebyggelse mot Kystkulturallmenningen og
Kystkultursenteret.

Takform for planlagt ny bebyggelse innenfor alle felt innenfor omradet som i dag utgjer Neumanntomten, er sikret for viktige punkter i = 4
planen. Dette er et viktig formgivningsprisnipp. For bebyggelse direkte ut mot Kystkulturallmenningen og Kystkultursenteret vil ‘
lagtmaksimal byggehgyde som vist i snitt A-G derfor tilsvare maksimal mgnehgyde.
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Kystkultursenteret Kanal Kystkulturallmenningen

Snitt C

Snitt C viser forholdet mellom Kystkultursenteret (i smuget mellom de to historiske byggene) og planlagt ny bebyggelse, felt BKB10.
Tilsvarende som for snitt B utgjgr ogsa dette den delen av bebyggelsen som ligger rett ovenfor Kystkultursenteret. Avstanden mellom
den historiske bebyggelsen og ny bebyggelse er over 25 meter. Dette er et viktig byrom og med henvisning til beskrivelse snitt B
tilpasser bebyggelsens fasader, utforming og hgyder mot Kystkulturallmenningen seg den historiske bebyggelsen.

Som tidligere beskrevet er planlagt ny bebyggelse trukket noe tilbake i forhold til dagens/eksisterende bebyggelse, men noe mer
fremskutt sammenlignet med foregaende reguleringsforslag. Planlagt ny bebyggelse hensyntar historisk bebyggelse i hgyde og form,
men med denne plasseringen dannes dette viktige gatelgpet, med aktive fasader, mot Kystkulturallmenningen. Etter Kystkultursenteret,
mot holmen (Flygaren), opphgrer gatelgpet med motstdende (historisk) bebyggelse pa begge sider av allmenningen og situasjonen apner
seg mot sj@ vestover og mot holmen (Flygaren).

Generelt:

Planlagt ny bebyggelse vist i skisseprosjekt (snitt A-G) viser makismal byggehgyde for bebyggelse mot Kystkulturallmenningen og
Kystkultursenteret.

Takform for planlagt ny bebyggelse innenfor alle felt innenfor omrédet som i dag utgjer Neumann-tomten, er sikret for viktige punkter i
planen. Dette er et viktig formgivningsprisnipp. For bebyggelse direkte ut mot Kystkulturallmenningen og Kystkultursenteret vil maksimal
byggehgyde som vist i snitt A-G derfor tilsvare maksimal mgnehgyde.

Neering / Dagligvare
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Kystkultursenteret ‘ Kanal Kystkulturallmenningen ‘ Neering / Dagligvare Passasje
Madam F
torget

Snitt D

Snitt D viser forholdet til Kystkultursenteret tilsvarende snitt C. Etter Kystkultursenteret opphgrer gatelgpet med motstaende (historisk)
bebyggelse pa begge sider av Kystkulturallmenningen og apner seg mot sjgen og holmen (Flygaren). Opplevelsen av at noen rom

snevres inn og noen dpner seg opp er viktige kvaliteter i oppbygging av byrom. Definerte gatelgp i kontrast til 4pne plasser (snitt A) og
apenheten mot fjorden og holmen (snitt E) utgjer viktige kvaliteter i dette varierte og spennende byrommet. Dette, sammen med den

historiske bebyggelsen plasseringen mot sjg, holme og bynaerhet skaper dette en unik stedsidentitet.

Generelt:

Planlagt ny bebyggelse vist i skisseprosjekt (snitt A-G) viser makismal byggehgyde for bebyggelse mot Kystkulturallmenningen og

Kystkultursenteret.

Takform for planlagt ny bebyggelse innenfor alle felt innenfor omradet som i dag utgjer Neumann-tomten, er sikret for viktige punkte .

planen. Dette er et viktig formgivningsprisnipp. For bebyggelse direkte ut mot Kystkulturallmenningen og Kystkultursenteret vil maksji
byggehgyde som vist i snitt A-G derfor tilsvare maksimal mgnehgyde.
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Neering / BUT / Bolig

Snitt E

Snitt E viser planlagt ny bebyggelse - felt BKB10, BKB8 og BKB7 - som sammen utgjar ett av de to kvartalene mot
Kystkulturallmenningen, samt oppriss av Kystkultursenteret. Snitt / oppriss viser hvordan det hevede gardsrommet trapper seg opp, fra

gateplan til & bli det hevede gardsrommet som er planlagt over naeringsdelen. Snittet viser, tilsvarende snitt A, at planlagt ny bebyggelse

har en starre variasjon av hgyder enn tidligere reguleringsforslag. Starre variasjon i hgyder, men ogsa takform gjgr at ny planlagt E
bebyggelse tilpasser seg bade historisk og eksisterende bebyggelse, viktige passasjer og siktlinjer pa en god mate.

Snittet viser den delen av Kystkulturallmenningen som apner seg opp mot fjorden, ogsa vestover. Varierte byrom med varierte
kvaliteter og med historisk bebyggelse, promenader og tilknytning til sjg som gir stedet en unik stedsidentitet.

Generelt:

Planlagt ny bebyggelse vist i skisseprosjekt (snitt A-G) viser makismal byggehgyde for bebyggelse mot Kystkulturallmenningen og
Kystkultursenteret.

Takform for planlagt ny bebyggelse innenfor alle felt innenfor omradet som i dag utgjer Neumann-tomten, er sikret for viktige punkte
planen. Dette er et viktig formgivningsprisnipp. For bebyggelse direkte ut mot Kystkulturallmenningen og Kystkultursenteret vil maksi
byggehgyde som vist i snitt A-G derfor tilsvare maksimal mgnehgyde.
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