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Vedtatt av bystyret

dd.mm.3aaa

Siste revisjonsdato bestemmelser
(vedtatt av bystyret)

01.03.2024

Det bekreftes at bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

avdelingsleder

REGULERINGSBESTEMMELSER

1. Planens hensikt

(pbl § 12-7)

Planens hensikt er a legge til rette for etablering av seks boenheter med tilhgrende parkering,
renovasjonsanlegg og uteoppholdsarealer. Boligene skal etableres innenfor felt o_BK.

Planforslaget inneholder ogsa grendehuset Sunnfjordheimen, innenfor felt o_T, som har en viktig funksjon
for lokalmiljget. En viktig intensjon i planen er at det skal bevares uteomrader innenfor planomradet som
barn og unge tilknyttet Sunnfjordheimen og nsermiljget kan benytte.

Ved bygging av boligene er det en intensjon at det samtidig skal gjennomfgres enkle tiltak for a ruste opp
arealer og ferdselsarer som benyttes aktivt av barn- og unge innenfor planomradet.

Sidelaveé
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Fellesbestemmelser for hele planomradet

Estetisk utforming

Bebyggelse og anlegg med tilhgrende uteareal og skal ha god arkitektonisk kvalitet. Det skal
benyttes materialer med lang holdbarhet og som oppfyller hgye krav til funksjonell og estetisk
kvalitet.

Terrengbehandling
Alle terrenginngrep skal skje mest mulig skansomt og tilpasses mot tilstgtende terreng.

Skjeeringer og fyllinger skal opparbeides med god terrengtilpasning til eksisterende terreng, og
tilsds/beplantes med vegetasjon.

Ved terrengendringer innenfor planomradet skal det tilstrebes utforming uten hgydeforskjeller
som krever etablering av rekkverk.

Vann, avlgp og overvannshandtering

VA-rammeplanen er bindende for videre detaljprosjektering av vann- og avlgpsanlegg, inklusivt
overvann og blagrgnne lgsninger.

Grad av utnytting (§ 12-7 nr. 1)

Omrader for bebyggelse og anlegg tillates maksimalt bebygd med den grad av utnytting (%-BRA)
og den mgnehgyde (MH) som er angitt pa plankartet.

Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)

Nye bygninger og parkeringsplasser skal plasseres innenfor byggegrensene som er angitt pa
plankartet.

Utenfor byggegrensene kan det etableres ramper, skur/levegger for avfallsbeholdere og
forstgtningsmurer.

Miljgkvalitet (§ 12-7 nr. 3)

Den til enhver tid gjeldende stgyretningslinjer skal legges til grunn for utforming av fasader og
tiltak i bygg, samt utearealer.

Masser som ikke benyttes innenfor planomradet skal fraktes til godkjent mottak.

Det skal gjennomfgres kartlegging av fremmede arter, og eventuelle tiltak for handtering av
disse skal framkomme av massehandteringsplan. Fremmede, skadelige arter skal handteres pa
en mate slik at spredning unngas.

Ved etablering av ny beplantning skal det tas saerlig hensyn til risiko for spredning av fremmede
arter som befinner seg i planomradet.

Eierform (§ 12-7 nr. 14)

Offentlige arealformal

Offentlige arealformal innenfor planomradet er merket med prefiks o. Dette gjelder fglgende
formal:

e 0 _BK
e oT
e o0V
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Dokumentasjonskrav og seerskilt underlag til byggesaksbehandlingen (§ 12-7 nr. 12)

Tiltaksplan for sikring i anleggsfasen

Ved spknad om igangsettingstillatelse skal det gjgres rede for trafikkavvikling, tilgjengelighet og
trafikksikring av omradet i bygge- og anleggsfasen. Det skal ogsa vurderes behov for tiltak mot
stgy og stav, og gjgres rede for eventuelle tiltak.

Miljgoppfelging

Det skal utarbeides en miljgoppfa@lgingsplan (MOP) for bygg- og anleggsperioden. Plan skal blant
annet vise tiltak som:
- Hindrer spredning av fremmede arter

Veginfrastruktur

Ved sgknad om tiltak innenfor planomradet som pavirker offentlig veginfrastruktur skal det
utarbeides en detaljert vegteknisk plan for alle nye og endrede offentlige vegareal i planen.
Teknisk plan skal utarbeides i samsvar med gjeldende krav til dokumentasjon, deriblant veglys,
overvannshandtering og skiltplan. Det skal framkomme dokumentasjon pa at vegmyndigheten
har godkjent veganleggets oppbygging ved sgknad om igangsettingstillatelse.

Forurensede masser

Ved spknad om igangsetting av tiltak skal det foreligge en plan for handtering og deponering av
masser. Deponering av masser skal skje til godkjent mottak. Avtale med mottak skal
dokumenteres ved spknad om igangsettingstillatelse. Ved tilkjgrte masser, skal det benyttes
naturlige, rene masser med dokumentert opprinnelsessted.

Rigg- og anleggsomrade

Felt o_BK kan benyttes som rigg- og anleggsomrade i byggefasen.

Bestemmelser til arealformal

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
Bolig — Konsentrert smahusbebyggelse (felt o_BK)

Type bebyggelse

Innenfor felt o_BK tillates oppfert inntil seks boenheter med tilhgrende anlegg og funksjoner.

Utnyttelse

Bruksarealet skal regnes uten tillegg for tenkte plan.
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Byggehgyder

Maksimal mgnehgyde for nye boliger er kote +38,5. Plankartet angir hvilken del av felt o_BK
denne hgyden gjelder for.

Det tillates etablert tekniske takoverbygg, takhetter, tekniske installasjoner o.l. inntil 1,5 meter
over regulert mgnehgyde. Takoverbyggene skal ikke utgjgre over 10 % av takarealet.

Takoverbygg for sykkelparkering og leskur skal ikke overstige 3 meters hgyde fra
gjennomsnittlig terreng.

Materialbruk
Farge og materialbruk skal bidra til & dempe fjern- og nzervirkninger av bygningsvolumene.

Bebyggelse skal i hovedsak utformes med trekledning.

Takform

Ny bebyggelse kan utformes med saltak, med takvinkel pa minimum 30 grader.

Uteoppholdsareal

Hver boenhet skal ha tilgang til minimum 20 m? privat uteoppholdsareal innenfor o_BK.

Parkering

Boligene skal ha tilgang til 3-4 parkeringsplasser. Minimum 1 av parkeringsplassene skal vaere
utformet og reservert for bevegelseshemmede.

Sykkelparkering

Det skal etableres minimum 1 sykkelparkeringsplass pr. boenhet i felt o_BK. Sykkelparkeringen
skal vaere overbygd, ha lasemulighet til fast installasjon og skal vaere sentralt plassert i forhold
til hver boenhet.

Renovasjon

Renovasjonslgsning for nye boliger skal Igses innenfor felt o_BK.

Det er utarbeidet en renovasjonsteknisk plan (RTP) som skal vaere retningsgivende for valg og
utforming av renovasjonslgsning. Dersom det i senere prosjekteringsfaser er aktuelt a legge til
grunn lgsninger som avviker med RTP skal dette avklares med renovasjonsmyndighet.

Dokumentasjonskrav og saerskilt underlag til byggesaksbehandlingen

Utomhusplan

Til sgknad om rammetillatelse/tillatelse til tiltak skal det utarbeides utomhusplan med
hensiktsmessig malestokk.

Igangsettingstillatelse:

Fgr det gis igangsettingstillatelse til oppfgring av ny bebyggelse innenfor o_BK skal fglgende
dokumentasjon foreligge:

e Plan for handtering og deponering av masser

e Plan for handtering av fremmede arter

e Tiltaksplan for sikring i anleggsfasen

e Miljgoppfeglgingsplan
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3.1.2. Offentlig eller privat tjenesteyting (felt o_T)
Type bebyggelse
3.1.2.a. Innenfor felt o_T ligger eksisterende grendehus.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
3.2.1. Veg (felt o_V)

3.2.1.a. Felt o_V er eksisterende veg, Ytre Morvik.
3.2.2. Annen veggrunn — tekniske anlegg (felt o_AVT)

3.2.2.a. Formalet o_AVT gjelder veggrunn som er ngdvendig for a ta hand om tekniske installasjoner,
inkludert tilkomst til disse, i forbindelse med etablering og drift av vegen.

3.2.3. Annen veggrunn — grgntareal (o_AVG1, o_AVG2, o_AVG3, o_AVG04)

3.2.3.a. Formalet gjelder veggrunn utenom selve vegarealet som er ngdvendig for a ta hand om
etableringen og funksjonen av samferdselsanlegget.

3.2.3.b. Innenfor arealene kan det plasseres murer, grafter, skjeeringer, fyllinger og lignende. Fyllinger
skal beplantes med stedegen vegetasjon.

3.3. Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.3.1. Turveg (felt o_TV)

3.3.1.a. o_TV er gangforbindelse mellom Morvikvegen og Ytre Morvik.

4. Hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1. Sone med sarlige krav til infrastruktur med angivelse av type infrastruktur (§ 11-8 c)

(sone H410)

4.1.1. Innenfor hensynssone H410 skal tiltak utformes slik at de ikke er til hinder for ngdvendig
vedlikehold av VA-infrastruktur innenfor hensynssonen.

4.2, Saerlige hensyn til landbruk, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller bevaring av
naturmiljg eller kulturmiljg (§ 11-8 c) (sone H540)

4.2.1. Kollen/naturomradet med vegetasjon som ligger innenfor hensynssone H540 skal bevares. Det
er ikke tillatt permanente tiltak innenfor hensynssonen, med unntak av ev.
fjellskjeering/fjellsikring.

5. Bestemmelsesomrader

5.1. Bestemmelsesomrade (vilkar for bruk av arealer, omrade #1, #2, #3, #4)
Omrade #1 — Gangforbindelse

5.1.1. Innenfor bestemmelsesomrade #1 skal det etableres gangstiforbindelse gjennom boligformalet.
Stitraséen skal tilpasses terrenget. Stien kan gruslegges, men gvrige typer fast dekke er ikke
tillatt.

Omrade #2 — Parkeringsplass til nye boliger

5.1.2. Parkeringsplasser knyttet til nye boliger i felt o_BK skal etableres innenfor bestemmelsesomrade
#2. Parkeringsplassen skal dimensjoneres for maksimalt fire oppstillingsplasser, hvorav minst én
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5.1.3.

5.1.4.

6.

6.1.
6.1.1.

av plassene skal vaere dimensjonert for forflytningshemmede. Parkeringsplassene skal ha en
utforming som er godt tilpasset terrenget og omgivelsene. Bruk av terrengmurer skal begrenses.
Illustrasjonsplanen skal vaere retningsgivende for utforming.

Omrade #3 — Naermiljganlegg

Areal innenfor bestemmelsesomrade #3 skal opparbeides med hensyn til muligheter for
rekreasjon og opphold. Dette inkluderer beplantning, enkle lekeapparater, mgblering osv. Det er
ikke tillatt & etablere permanente konstruksjoner innenfor omradet.

Omrade #4 — Sambruksareal

Innenfor bestemmelsesomrade #4 skal dagens arealbruk viderefgres. Dette inkluderer blant
annet at det skal opprettholdes en planert plass foran Sunnfjordheimen som skal kunne
anvendes til opphold, arrangementer, parkering m.m.

Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)
For bebyggelse tas i bruk (felt o_BK)
Fglgende tiltak skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for nye boliger i o_BK:

—  Parkeringsplass innenfor bestemmelsesomrade #2
— Sykkelparkering, privat uteareal og renovasjonslgsning for nye boenheter
— Gangforbindelse i bestemmelsesomrade #1

Dokumenter som gis juridisk virkning giennom henvisning i bestemmelsene
1. VA-rammeplan, Rambgll AS, datert 01.03.2024
2. Renovasjonsteknisk plan, Rambgll AS, datert 16.02.2024
3. lllustrasjonsplan, Henning Larsen AS, datert 28.02.2024
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